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Bakgrunn

Fredrikstad kommune utreder etablering av en mulig ny, stor ungdomsskole
i sentrum. Dette inngar i en helhetlig vurdering av fremtidig skolestruktur

og kapasitetsbehov i sentrumsomradet. Bakgrunnen er behov for gkt
kapasitet og modernisering av eksisterende skolebygg. Samtidig er det

mal a styrke kvaliteten i oppleeringen gjennom starre og mer robuste
fagmiljger, samt mer fleksible og praktiske undervisningsformer. Endringer i
befolkningssammensetning og elevgrunnlag i sentrumsomradet danner pa
sin side ogsa et viktig bakteppe for arbeidet, og gir grunnlag for & vurdere
justeringer i skolekretser ved etablering av en ny sentrumsskole. Parallelt
pagar utviklingen av Fredrikstad sentrum, der styrking av byliv og attraktivitet er
sentrale mal.

Premisser for ny sentrumskole knyttes til at skolen skal fungere som en trygg
o0g god leeringsarena, og legge til rette for et godt skole- og arbeidsmiljo.
Samtidig er det anskelig at skolen skal ta en aktiv rolle i sentrum og ha en
identitet for elever og leerere og naermiljoet. Sett i et byutviklingsperspektiv
kan skolen bidra til gkt bruk av sentrum pa dagtid og til bedre utnyttelse av
eksisterende offentlige rom og tilbud.

En sentrumslokalisering gir potensial for:
 Hoy tilgjengelighet og trygg skolevei med gange, sykkel og
kollektivtransport

 Mer effektiv bruk av parker, grontdrag og offentlige byrom som
utvidede laerings- og oppholdsarealer

o Sambruk og samarbeid med kultur-, idretts- og fritidstilbud, samt frivillighet

« Synergier mellom skole og sentrum gjennom samlokalisering, deling
av funksjoner og utvikling av tilbud som dekker mangler i dagens
sentrumsfunksjoner og tilbud

» Styrking av bylivet pa dagtid gjennom tilstedeveerelse av elever og ansatte

| mulighetsstudien for ny sentrumsungdomsskole er det lagt til grunn en
8-10-parallell skole med kapasitet pa om lag 700-900 elever. Skolens
plassering skal legge til rette for varierte og mer praktiske leeringsformer, ha
tilgang til gode uteomrader, samt inneholde fellesfunksjoner som kan brukes av
neermiljoet ogsa utenfor skoletid.

Kartleggingen tar utgangspunkt i Fredrikstad sentrums saeregne romlige
struktur mellom elverommet, hovedfartsarer og jernbane, samt byrom, parker,
tilbud og forbindelser som former bevegelsesmonster og byliv.

Samtidig er en sentrumsskole et komplekst bygrep som stiller krav til grundige
vurderinger av skolevei, trygghet og samspillet med eksisterende byliv.
Offentlig debatt og medvirkning har vist bade stotte og skepsis til etablering av
en stor ungdomsskole i sentrum, saerlig knyttet til skolestarrelse, ungdomsmilja
og opplevd trygghet i sentrumsomradene.



Medvirkning og involvering

Det er gjennomfgrt tre medvirkningsmgter som del av en tidlig dialog mellom
kommuneadministrasjonen og elever, foreldre/FAU og lokalsamfunn.
Innspillene gir et sammensatt bilde, preget av tydelig engasjement og ulike
perspektiver pa etablering av en ny sentrumsungdomsskole. Det fremkommer
giennomgaende storre positivitet i tilknytning til Cicignon, Trara, Haugasen

og Kvernhuset enn pa Krakergy. Samtidig lgftes flere sentrale utfordringer,
seerlig knyttet til trygg skolevei, opplevd trygghet og tilhgrighet i sentrum,
ungdommers neerhet til aktiviteter, samt utjevning av kulturelle og sosiale
forskjeller.

Skolens faglige innhold og lzeringsmiljo

Flere innspill peker pa at en storre, samlet ungdomsskole kan gi et bredere
faglig tilbud, bedre tilgang til blant annet skolehelsetjenesten og et sterkere
profesjonsfellesskap for ansatte. Et storre fagmiljo kan legge til rette for
mer kompetansedeling, gkt faglig bredde og bedre muligheter for tilpasset
oppleering.

Samtidig uttrykkes det bekymring for om gkt skolestgrrelse kan ga pa
bekostning av oversikt, relasjoner og trygghet. Flere peker parisikoen for at
store elevgrupper kan gjore det vanskeligere & falge opp den enkelte elev, og
understreker at kvaliteten i skolens pedagogikk, organisering og ledelse er
avgjorende, uavhengig av storrelse og plassering.

Mangfold, integrering og sosial utvikling

Mange fremhever mangfold og integrering som en viktig styrke ved en felles
sentrumsskole. En sammensatt elevgruppe trekkes frem som et grunnlag for
sosial utjevning, okt forstaelse pa tvers av bakgrunner og god forberedelse til
videre utdanning og samfunnsliv. Skolen ses av flere som en sentral arena for
sosial leering. Det fremgar at dagens skolekretsinndeling mellom Krakergy og
Cicignon bidrar til vedvarende skiller i elevgrunnlag med tanke pa mangfold.

Samtidig uttrykkes det bekymring knyttet til kulturelle forskjeller og sosiale
utfordringer, seerlig dersom disse ikke folges opp med tilstrekkelige ressurser.
Flere peker pa behovet for gkt forebyggende arbeid i sentrum.

Skolevei, trygghet og selvstendighet

Skolevei er et giennomgaende temai innspillene. For elever fra ytteromrader,
seerlig Krakergy, pekes det pa at en sentrumsskole kan innebaere lengre
reisevei, gkt bruk av kollektivtransport, flere trafikkryssinger og mindre
oversiktlige skoleveier. Det uttrykkes bekymring for tryggheten, spesielt for
de yngste ungdomsskoleelevene, og om 12-13-aringer er modne nok til daglig
ferdsel i sentrum, ogsa utenfor skoletid.

Samtidig fremhever noen at det a ferdes i byen kan vaere en viktig del av
ungdommers utvikling mot selvstendighet og samfunnsdeltakelse. Dette
forutsetter godt tilrettelagte skoleveier og byrom som oppleves trygge,
forutsigbare og inkluderende.



Medvirkning og involvering forts.

Byen som laeringsarena og tilgang til aktiviteter

En sentral beliggenhet trekkes frem som en tydelig mulighet for & bruke byen
som leeringsarena. Naerhet til bibliotek, kulturinstitusjoner, idrettsanlegg og
byrom kan gi mer varierte skoledager og apne for nye undervisningsformer
og samarbeid.

Samtidig uttrykkes det bekymring for gkt avstand til idrettsanlegg og
fritidsaktiviteter somidag ligger neer eksisterende skoler. Flere understreker
viktigheten av at skole og fritid henger godt sammen, og at neerhet til
organiserte aktiviteter er seerlig viktig for ungdom.

Tilhorighet, skolekretser og overgang mellom skoler

Flere innspill peker pa utfordringer knyttet til skolekretser og tilharighet,
seerlig som fglge av dagens struktur med flere etablerte barneskoleri
sentrumsomradet som leder til ulike ungdomsskoler. Dette medforer at
elevgrupper splittes ved overgangen til ungdomsskole, noe som kan skape
utydelig tilhgrighet og oppleves krevende for bade elever og foreldre allerede
fra barneskolen.

Samtidig fremheves det at en ny struktur kan gi starre sammenhengi
skolelgpet, redusere etablerte skiller og legge til rette for et mer samlet
og inkluderende ungdomsmilja i Fredrikstad sentrum.

Arbeidsmiljo og rekruttering

En ny og godt planlagt skole trekkes frem som en potensiell attraktiv
arbeidsplass for leerere og andre fagpersoner. Et starre fagmiljo kan gi gkt
faglig stotte, samarbeid og utviklingsmuligheter.

Samtidig understrekes det at et godt arbeidsmiljo forutsetter mer enn bygg

og starrelse. Flere peker pa at storre organisasjoner kan veere mer komplekse
alede, og at tilstrekkelige ressurser, stottefunksjoner og tid er avgjerende for a
sikre et beerekraftig arbeidsmiljg og stabil rekruttering.

Onsker for en ny skole

Patvers av innspillene er det bred enighet om at hovedfokuset ma ligge pa
skolens innhold og kvalitet, ikke kun pa beliggenhet og bygningsmessige
losninger. Det understrekes ogsa behov for langsiktighet og fremtidsrettet
planlegging. Skolen ber utformes med robuste lasninger og rom for utvikling
over tid, slik at den kan mate pedagogiske, sosiale og demografiske endringer i
arene som kommer.



Kartlegging og registreringer
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Oppsummering kartlegging og registreringer

Kartleggingen av Fredrikstad sentrum viser fgringer for lokalisering av
en ny ungdomsskole i sentrum. Samlet synliggjor kartleggingsdiagrammene
hvordan grentstruktur, mobilitet og bylivi handelssentrum inngar i et
sammenhengende system som bade avgrenser og definerer egnede
lokaliseringsomrader.

Registreringen av mobiliteten i sentrum viser nettet av gang- og

sykkelveier, kollektivtrafikk gjennom buss og ferge, som knytter sentrum til
omkringliggende bydeler. Trygg skolevei for en sentrumsskole er viktig og en
skole bar lokaliseres i direkte tilknytning til disse bevegelseslinjene for & sikre
trygg, effektiv og selvstendig ferdsel for elever.

Registreringen av handelssentrum og byliv viser en konsentrasjon av

aktive fasader og utadrettede funksjoner langs sentrale gater og torg. Disse
omradene utgjer naturlige bevegelseslinjer og sosiale hovedarer pa gateplani
sentrum. En lokalisering i tilknytning til bylivsintensive omrader vil kunne styrke
samspillet mellom skole og by, legge til rette for trygg ferdsel gjiennom levende
byrom og bidra til et tilgjengelig og inkluderende sentrum.

Tilgang til parker og grenne byrom gir viktige muligheter for uteopphold og
uformelle laeringsarenaer, og kan fungere som et supplement til skolens egne
utearealer. En tydelig kobling mellom skole og eksisterende grannstruktur vil
kunne styrke trivsel og helse, samtidig som byens parker aktiveres som en del
av skolens daglige bruk.

Registreringen av sport-, fritids- og kulturtilbud viser et tett og

mangfoldig nettverk av etablerte arenaer i sentrum, inkludert idrettsanlegg,
aktivitetsparker, kulturskole, bibliotek, scener og mateplasser. Alt i en avstand
av ca. 1,5 km, noe som tilsvarer ca. 5 min pa sykkel. En ny sentrumsskole kan
giennom plassering og program koble seg direkte pa denne strukturen og bli
en aktiv del av byens aktivitets- og kulturlandskap, og tilby elevene et bredt
utvalg aktiviteter i og utenfor skoletid.

Ved a knytte undervisning til eksisterende institusjoner, naeringsliv og

frivillige aktorer apnes det for fleksible samarbeidsmodeller med delt bruk av
infrastruktur og ressurser. Skolen kan bade benytte eksisterende tilbud og
bidra til &8 dekke mangler i dagens sentrumstilbud. Eksempelvis gjiennom a
tilgjengeliggjore aktivitet- og matefunksjoner utenfor ordinaer skoletid, kan den
nye sentrumsskolen gi husrom: til:

« nye fritidstilbud i sentrum

« etlokalt samfunnshus

« samlokalisering med kulturskolen
« ny biblioteksfilial og kino

* moteplasser for byens innbyggere



Premisser for valg
av elendommer



Premisser for vurderte eiendommer i sentrum

I vurderingen av aktuell tomtebase for ny ungdomsskole i sentrumsomradet
er det lagt vekt pa tilgjengelige tomter og eksisterende bygg i og i umiddelbar
naerhet til handelssentrum. Utvalget er begrunnet i naerhet til etablerte tilbud

I sentrum, der hensynet til trygghet og tilgjengelighet ivaretas i stor grad, og
hvor det er gode forutsetninger for a utvikle en tydelig sentrumsskoleidentitet.

En sentral plassering vurderes ogsa med tanke pa hvordan skolen kan fungere
som et strategisk virkemiddel for & styrke aktivitet og bylivi omradet der
skolen etableres. Vurderingene ses videre i sammenheng med eierforhold og
avtalestruktur, og gjeldende reguleringsplaner.

Tomtens tilgjengelighet, plassering og beskaffenhet

« Sentral beliggenhet med naerhet til kollektivknutepunkt og gang-/
sykkelveier.

* Reduserte barrierer for tilreisende og trygg reisevei for elever.

« Tilstrekkelig tomtestarrelse for skolefunksjoner

+ Tomtens storrelse bar kunne dekke behovene for en skole med 8-9 parallell
med inntil 700-900 elever, inkludert bygg og tilhgrende funksjoner.

» Fotavtrykk og byggehgyde bar kunne tilpasses en skole med ca. 3-5
etasjer for & dekke arealbehovet.

« Tomtens forhold, begrensninger og muligheter i forhold til solforhold
og stoyniva ma vurderes.

Uteomrader og uteoppholdsarealer

« Utearealene ma veere funksjonelle og stimulere til aktivitet, opphold og
sosial interaksjon.

« Tilgjengelige uteomrader kan vurderes utenfor selve skoleomréadet,
gjennom bruk av naerliggende byrom, eksisterende parker og gronne drag,
samt aktuelle byrom pa gateplan som gagater og torg.

« Trafikksikkerhet vurderes i tilkknytning til bruk av uteoppholdsarealene.

« Selvom det ikke finnes nasjonalt lovpalagte minstekrav til uteareal per elev,
foreligger det anbefalinger om at uteomrader i urbane omrader bgr utgjore
minst 30 m? per elev, med hgyere anbefalinger i mer rurale omrader.

« Krav til uteoppholdsarealer ma vurderes i den videre prosessen.

Universell utforming

« Tomten og eventuelle nye og eksisterende bygg ma legges til rette for at
alle elever, uavhengig av funksjonsniva, kan ferdes sikkert og selvstendig i
skoleomradet.

Sambruk og flerbruk

« Den nye skolens potensial for flerbruk og sambruk i hverdagen og pa
kveldstid, med nye og eller eksisterende tilbud i sentrum.
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Dagens skolekretser forholder seg til de tidligere
kommunegrensene. De opprettholdes i dag av
kapasitetsutfordringer i sentrum, selv om naerskole-
prinsippet for skoler tilsier at Krakeroy Nord sokner

til sentrumsskolen Cicignon. | dette mulighetsstudiet
tar vi utgangspunkt i en sammenslaing av Cicignon og
Krakergys skolekretser og ser mulighet for en fleksibel
grense inn mot Kvernhuset US og Haugasen US.
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lllustrasjon av ny fleksibel sentrumsskolekrets som
knytter seg til Haugasen US og Kvernhuset US , med
utgangspunkti en kapasitet pa inntil 700-900 elever.
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Vurderte tomter og bygg
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Fasiliteter utenfor Kollektivknutepunkter,  Trygg skolevei, Rangering/
Tomt Plassering / Beskaffenhet skoleomradet buss og ferge gang- og sykkelvei Synergier og muligheter egnethet
Sleipner » Eksisterende arealer som kan Nok tilgjengelig utearealer? NTP/ FASVO Seiersten, Ja, (men noe negativt » Muliggjer bruk av vernede Egnet
brukes som skole kan mulig loses pa tomten Sykkelvei/trasé rundt utviklingsomradet industrilokaler, identitetskapende
e Suppleres med nybyggitre eller nabotomt. Trosvikstranda og « Transformasjon av lokaler som ikke er
etasjer. hovedfartsaren egnet til boligformal/ andre formal.
« Plassert utenfor handelssentrum R108 og rundkjgringenmot -« Flerbruk av arealer for byliv ikke aktuelt
« Delvisred stoysone mot R108 Veerste) (biblioteksfilial etc)
NTP * Industriomrade rundt paflere Har tilgjengelig grentdrag NTP/ FASVO Seiersten, Ja, ti NTP tomt, men noe « NTPvil frigjore arealer til skole Ikke egnet
sider, ikke ideell plassering pa Korsepynten Sykkelvei/trase uavklart inne pa tomten « NTP/ annenindustri gnsker a bli
* Ingen plan for videre veerende i omradet.
transformasjon/ utvikling av « Har forespeilet areal lengst sorvest
omadet innpa tomten hvor NTP og annen
+ Plassert utenfor handelssentrum, industri stenger skolen inne i hjgrne
i et lite aktivt og attraktivt omrade
for opphold og ferdsel for
ungdommer
Trosvikstranda « Foreslas plassertved God forbindelse til bade Eviekaja, Sykkelvei/trasé  Ja « Enighet hos grunneiere Egnet
Veerstebroa, pa Oven Eiendom sentrum og Veerste « Kobler seg pa kultur- og idrettsarenaer
som er positiv. gjennom sentrum og pa Veerste
« Rett utenfor handelssentrum, bryggepromenade
kobler seg pa handelssentrum Lite uteoppholdsareal pa
» Delvisrad stgysone mot tomten
Veerstebroen
Steffensjordet -« Liggerirad stoysone oginn til Lite grentomréader Bussterminalen, gangfelt  Ja « Fasynergier og muligheter, annet enn Ikke egnet
hovedfartsare, okt stayskjerming tilgjengelig, kan loses pa utnyttelse av en kommunaltomt
ma paregnes i utforming av skole tomten, men krever ekstra
og utearelaer stoyreduserende tiltak
« Uten for handelssentrum
Torvbyen « Sentral plassering innenfor Lite grentomrader Bussterminalen Ja - Kan forsterke byaksen mellom Veaerste | Egnet

handelssentrum

Utfordrende og fordyrende
grunnforhold

Trafikkutsatt omrade med flere
krysningspunkter

tilgjengelig
Trafikkutsattomrade med
flere krysningspunkter

og Torvbyen, som et tyngdepunkt

« Publikumsrettet tilbud i gateplan og
styrking av sentrumstilbud

« Okt aktivitet pa dagtid

Vurderingen av eiendommene

1. Glombo og Frydenberg utgikk tidlig grunnet avtand og premiss om byskole
(Barrierer), Politistasjon pga usikkerhet rundt utflytting og eiere i kvartalet,
Sykehustomta utredet tidligere som ikke gnsket og egnet lokalisering grunnet
bindinger til dagens Cicignon.



Fasiliteter utenfor Kollektivknutepunkter,  Trygg skolevei, Rangering/
Tomt Plassering / Beskaffenhet skoleomradet buss og ferge gang- og sykkelvei Synergier og muligheter egnethet
Hagskolen - Sentral plassering og antatt ledig, « Har tilgjengelig uteopphold/ Busstopp Fredrikstad Ja « Knytter seg mot utviklingen pa Ikke egnet
da Hagskolen flytter grontareal stadion og Veerste Veerstesiden av sentrum
« Tobarrierer for de somkrysser Fergeleie « Kort vei til kultur- og idrettsarenaer med
R110/ jernbane mulighet for flerbruk
+  Komplisert bygg
« Bygganses som lite egnet som
ungdomsskole
Gagata < Utviklingstomt sentralt plasserti  « Ingenumiddelbar tilgangtil  Bussterminalen, St. Croix/ Ja « Byrom og flater 'blir skolegarden’, gkt Delvis egnet
handelssentrum uteoppholdsarealer Nygata, Gagate aktivitet i sentrum péa dagtid
* Noe trang tomt for storskole,
krever 4-5 etasjer
Radhuset « Sentralt, i ytterkanten av « Godtilgang til utearealer St. Croix/ Nygata Ja « Antattrimelig a tilpasse bygget il Egnet
handelssentrum ved parker nytt formal, har arealene og flere av
« Godtegneteiendomtilformalet + God tilgang til byens tilbud funksjonene allerede
« Bygget krever ikke store og byrom « Mer akivitet i bydelen og gagaten
endringer til formalet * Noelengre vei il « Mer aktivitet i byens storste parker
« Godt egnet for flerbruk idrettsareaner mtp sambruk, « Muliggjer flerbruk med kino,
« Attraktiv og trygg plassering kan delvis loses pa tomten sentrumsfilial for bibliotek
og tilgjengelige uteomrader « Kjeller med plass til treningsrom,
danserom, liten idrettshall som
klatrevegg, basket
« Flytte PPT- 0g andre skole/
familietjenester til Stallen
« Behov for nytt radhus, som er mer
tilpasset dagens behov
« Enungdomsskole vil kunne fylle bygget
bedre enn dagens bruk
« Noelengre vei til idrettplasser,
« Krever nyttradhus
Tordenskiold « Utviklingstomtineerhet til - Hartilgjengelig uteopphold/ St. Croix/ Nygata, Gagate Ja, noe trafikkert ved Gamle -« Mer aktivitet i byens storste parker Delvis egnet

handelssentrum

Noe trang tomt for storskole,
krever 5 etasjer

Noe usikkerhet knyttet til
eierforhold pa tomten, ikke veert i
dialog med alle

Delvis rad stoysone

grontareal i Kirkeparken
Trafikkutsatt omrade

Krakergy bro

Noe lengre vei til idrettplasser
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Egnede eiendommer
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Eiere
Morselskap
Festere

Dialog
Arealplaner
Byliv og aktivitet

FK eiendom Datter AS
Isegran eiendom

Sleipner motor eiendom AS
Positive

Antatt ok

Utenfor handelssentrum




Sleipner Motor A/S ble opprettet i februar 1908 og flyttet i 1910
til Trosvikberget i Fredrikstad. Bedriften produserte opprinnelig
batmotorer, men driver i dag utvikling, produksjon og salg av
propellutstyr og hydrauliske styresystemer mm. Sleipner Motor
A/S flytter til Gressvik sommeren 2026. Seiersborg-byggene
har vernestatus.
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Muligheter

Nar hovedproduksjonen til Sleipner Motor A/S flyttes til Gressvik i 2026,
frigjores store deler av Sleipners anlegg pa Holmen. Omradets framtid er
uavklart.

Seiersborgbygningen har arkitektonisk saerpreget, er vernet og i god teknisk
stand, med potensial for ny bruk som skole.

Seiersborgbygningen er lite egnet for boliger, handel og kontor - en skole vil
kunne fylle lokalene godt.

De andre lager- og industribyggene pa tomten ses revet og gi rom for et nytt
bygg painntil 2000m?2 i grunnflate og pa 3-4 etasjer.

Omréadet inngar i et storre byutviklingsgrep med blant annet &pning av
Veumbekken og utvikling av Trosvikstranda, som kan knytte Holmen tettere
til et utvidet sentrum, og skape positive ringvirkninger i et levekarsutsatt
omréade.

Markedet for nye boliger/ naeringslokaler er svakt, med hgy tilbudsside i
Fredrikstad sentrum. Tomten vil trolig bero i mange ar.

Tilgjengelig og tilstrekkelig uteoppholdsareal, gront areal avklares/ utformes
patomten (og evt nabotomten).

Muligheter og utfordringer

Utfordringer

Omréadet oppleves som utenfor sentrum ogi et industriomrade.
Eiendommen knytter segidag i liten grad til eksisterende handelssentrum
og vil trolig ikke oppleves som en «sentrumsskole» pa mange ar.

Seiersborgbygningen har store, dype plan uten fasadevinduer, noe som
kan gi begrensninger for arbeidsmiljo og fleksibel bruk. Noe omgjering av
bygg ma paregnes (feks lysinnslipp igiennom taket).

Festeren Sleipner Motor A/S har langsiktige festeavtaler og ingen gjeld,
og har derfor ingen gkonomisk hast med a selge, men er villige til &
vurdere ved rett pris.

Som tomt for flerbruk av arealer for gkt bylivi handelssentrum iog utenfor
skolens apningstider (for eksempel en sentrums biblioteksfilial)
er eiendommen ikke like aktuell.
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Planer for Trosvikstranda

Trosvikstranda er et av Fredrikstad sentrums starste
utviklingsomrader, med planer for bade bolig- og
naeringsformal. Omradet har en attraktiv beliggenhet med
naerhet til handelssentrum, langs elvefronten med god
tilgjengelighet for gaende og syklende. En skolelokalisering
her vil kunne underbygge rollen som en sentrumsnaer

byskole. Som plassering for ungdomsskole har omradet

et tydelig potensial, blant annet pa grunn av umiddelbar
neerhet til handelssentrum og kort gangavstand til idretts- og
kulturarenaene i Veersteomradet. Trosvikstranda ligger ogsa
i naerhet til Holmen, hvor det foreligger flere planer for videre
utvikling av omradet til en attraktiv og levende del av byen.
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Uteoppholdsareal
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Trosvikstranda
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Ved vurdering av tilgjengelige
uteoppholdsarealer vektlegges
seerlig at arealene er av tilstrekkelig
kvalitet og storrelse for formalet.

De skal kunne veaere universelt utformet,
slik at de er egnet for variert bruk og
tilgjengelige for alle elever.

Videre vektlegges tilgang og trafikk-
sikkerhet, herunder trygg og oversiktlig
skolevei mellom skolebygning og
uteoppholdsareal. Dette omfatter adkomst
via gagater samt gang- og sykkelveier
uten vesentlig konflikt med biltrafikk, og
sikre kryssingspunkter, med seaerlig fokus
pa kryssing av trafikksikkerhetsmessig
utfordrende veier.
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Muligheter

+ Tilgjengelige tomter til nybygg med kort avstand til handelssentrum.
Omréadet vil anses som en del av handelssentrumsomradet, nar omradet er
ferdig utbygget.

« Plasseringen knytter seg naturlig til kultur- og idrettarenaer pa Veerste.
Hovedaren Vaerstebroen sikrer trygg overgang over elven og muliggjor
sambruk.

» Fastlaste og utfordrende situasjoner rundt festeavtaler og eierforhold pa
omradet kan fa framgang ved enighet om sentrumsungdomsskole.
Partene er positive til formalet.

« Skolenvil trekke og skape byliv i et nytt utviklingsomrade, positive
ringvirkninger for videre utvikling av bade boliger og neering i omradet.

Muligheter og utfordringer

Utfordringer

Trolig dyrere tomter pga plassering

Stor usikkerhet rundt framdrift ved planer for omradet og
kostnader til nybygg.

Noe stoy ved Veerstebroen

Lite tilgjengelig uteoppholdsareal pa tomt og i neeromradet, bor
loses pa Trosvikstranda



Eiendom

Torvbyen



Eiere Citycon Torvbyen Eiendom AS
Morselskap Citycon Norway as

Festere -

Dialog -

Arealplaner Antatt ok

Byliv og aktivitet Omrade under planlegging
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Torvbyen kjopesenter stengte i mai 2022 den eldste
delen av bygget grunnet setningsskader i eksisterende
bygningsmasse. Deler av bygget rives pafelgende ar.

Tomten muliggjer nybygg tilpasset fremtidens behov
for skolebygg og uteoppholdsareal pa tomten, en aktiv
forsteetasje med kompletterende tilbud til sentrum,

og kan bidra til & skape fornyet aktivitet i omradet av
handelssentrum og forsterke handelsaksen mellom gamle
sentrum og den nye bydelen pa Veerste.
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Ved vurdering av tilgjengelige
uteoppholdsarealer vektlegges
seerlig at arealene er av tilstrekkelig
kvalitet og storrelse for formalet.

De skal kunne veere universelt utformet,
slik at de er egnet for variert bruk og
tilgjengelige for alle elever.

Videre vektlegges tilgang og trafikk-
sikkerhet, herunder trygg og oversiktlig
skolevei mellom skolebygning og
uteoppholdsareal. Dette omfatter adkomst
via gagater samt gang- og sykkelveier
uten vesentlig konflikt med biltrafikk, og
sikre kryssingspunkter, med seerlig fokus
pa kryssing av trafikksikkerhetsmessig
utfordrende veier.
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Muligheter
« Tomt sentralt plasserti handelssentrum

« Vil kunne forsterke aksen mellom Veerste og sentrum og skape byliv i et
omrade som er svekket etter Torvbyens delvise nedstenging.

« Godtilgjengelighet med kollektivtrafikk (buss), samt for gadende og syklende

« Byreperasjon

Muligheter og utfordringer

Utfordringer

Utfordrende grunnforhold
Uavklart framtid for tomten
Noe avstand til eksisterende uteoppholdsarealer og idrettsarenaer

Trafikkutsatt kvartal med noe stoy



Eiendom

Radhuset



Eiere Fredrikstad kommune
Morselskap
Festere -

Dialog Pagaende

Arealplaner Antatt ok
Byliv og aktivitet Innenfor handelssentrum Eksisterende bygg




Dagens rédhus Foto:Lavseth og partnere/ f-b.no
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Muligheter

Sentralt plassert i ytterkanten av handelssentrum

Attraktiv og trygg beliggenhet i etablert bymiljo

Ombruk og transformasjon, kostnad- og miljggevinst
Eksisterende bygg vurderes som godt egnet for skoleformal

Antatt relativt rimelig a tilpasse, da bygget allerede har egnede
arealer, funksjoner og tilgjengelighetsgrad

Kommunalt eid eiendom — gir hgy grad av tilgjengelighet og styring
God tilgang til byens tilbud, byrom og handel

Neerhet til store parker og gode uteoppholdsarealer

Mulighet for gkt aktivitet i bydelen, gagaten og parkene

Stort potensial for flerbruk:

« Kino

« Sentrumsfilial for bibliotek
« Kultur- og matefunksjoner

Dagens kjeller kan gi plass til mindre idrettsfunksjoner (f.eks.
klatrevegg, treningsrom, dansesal, liten gymsal/ basketballbane/
volleyball)

Stallen kan benyttes som lokalsjon for PPT, barne-/ familie- og
skolehelsetjenester

En ungdomsskole kan utnytte bygget bedre enn dagens bruk

Muligheter og utfordringer

Utfordringer

Utlaser behov for etablering av nytt radhus

Begrenset kapasitet til fullverdige idrettsarealer pa tomten

Noe lengre avstand til storre idrettsanlegg for sambruk

Kan lgses pa tomt ved definering av fag og areal i kjeller



Lykkeberg ungdomsskole
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Muligheter for nytt radhus



0] % Brattliparken
For alternative plasseringer for nytt Irﬁcl'hus 5
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Mgotesenter, servicetorg og lounge Kontorarbeidsplasser

Areal bygg ca. 4800m2 BTA

Kontornorm 12-15m?

« ca400-500 kontorarbeids-
plasser ved 25% underdekning

Ve
fipf

S=|

Plan4,5 096

Kontorarbeidsplasser Kontorarbeidsplasser

Nye Fredrikstad radhus - plantegninger



En mulighetsstudie av:

Line Solgaard
Arkitekter



