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2.1

Bakgrunn og hensikt

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for utbygging av omrade for fritids- og
turistvirksomhet ved klubbhuset pa Onsgy golfbane.

Hensikten med dette notatet er a vurdere forholdet til forskrift om konsekvensutredninger samt

belyse aktuelle utredningstemaer og mulige reguleringsformal.

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

§ 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding
| det pafglgende gjgres det en vurdering av forholdet mellom planarbeidet og § 6 i forskrift om

konsekvensutredninger, som gjelder planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha

planprogram eller melding.

Bokstav a) kommuneplanens arealdel etter §
11-5 og regionale planer etter plan- og
bygningsloven § 8-1, kommunedelplaner etter
§ 11-1, og omradereguleringer etter § 12-2 nar
planene fastsetter rammer for tiltak i vedlegg |
ogll

Ikke relevant. Planarbeidet gjelder en
detaljreguleringsplan.

Bokstav b) reguleringsplaner etter plan- og
bygningsloven for tiltak i vedlegg |. Unntatt fra
dette er reguleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere
plan og der reguleringsplanen er i samsvar
med denne tidligere planen

Se vurdering av vedlegg | nedenfor.

Bokstav c) tiltak i vedlegg | som behandles

etter andre lover enn plan- og bygningsloven.

Ikke relevant.
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane
multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

1. Raoljeraffinerier (med unntak av Ikke relevant.
virksomheter som utelukkende produserer
smgremidler av raolje) og anlegg for
omdanning til gass og vaeske av 500 tonn kull
eller oljeskifer eller mer pr. dggn.

2. a) Varmekraftverk og andre Ikke relevant.
forbrenningsinstallasjoner, ogsa mobile og
midlertidige gasskraftverk, med en
energiproduksjon pa minst 150 MW (mindre
anlegg omfattes av vedlegg Il nr. 3a).

b) Kjernekraftverk og andre kjernereaktorer,
herunder avvikling eller nedlegging av slike
(med unntak av forskningsanlegg for
produksjon og omdanning av spaltbare og
fertile stoffer der maksimal kraft ikke
overstiger 1 kW vedvarende mengde).

3. a) Anlegg for opparbeiding av bestralt Ikke relevant.
kjernebrensel

b) Anlegg beregnet:

i) pa produksjon eller anrikning av
kjernebrensel

ii) pa bearbeiding av bestralt kjernebrensel
eller avfall med hgy radioaktivitet

iii) pa disponering av bestralt kjernebrensel
iv) utelukkende pa disponering av radioaktivt
avfall

v) utelukkende pa lagring (planlagt & vare mer
enn 10 ar) av bestralt kjernebrensel eller
radioaktivt avfall pa annet sted enn
produksjonsstedet.

4. a) Integrerte anlegg for fgrstegangssmelting | Ikke relevant.
av stgpejern og stal

b) Anlegg for produksjon av ikke-jernholdige
rametaller fra malm, konsentrater eller
sekundarrastoffer ved hjelp av metallurgiske,
kjemiske eller elektrolytiske prosesser.

5. Anlegg for utvinning av asbest og for Ikke relevant.
behandling og bearbeiding av asbest og
produkter som inneholder asbest: nar det
gjelder asbestsementprodukter, med en arlig
produksjon pa over 20 000 tonn ferdige
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane
multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger
produkter; nar det gjelder friksjonsmateriale,

med en arlig produksjon pa over 50 tonn
ferdige produkter; og nar det gjelder annen
anvendelse av asbest, med et arlig forbruk pa
over 200 tonn.

6. Integrerte kjemiske installasjoner, dvs. Ikke relevant.
anlegg for fremstilling i industriell malestokk av
stoffer ved hjelp av kjemiske
omdanningsprosesser, der flere enheter ligger
ved siden av hverandre og funksjonelt sett
hgrer sammen, og som er beregnet pa:

a) Fremstilling av organiske basiskjemikalier

b) Fremstilling av uorganiske basiskjemikalier
c) Fremstilling av fosfor-, nitrogen- eller
kaliumgjgdsel (ren eller sammensatt gjgdsel)
d) Fremstilling av basisprodukter for
plantevernmidler samt biocider

e) Fremstilling av farmasgytiske
basisprodukter ved hjelp av kjemiske eller
biologiske metoder

f) Fremstilling av sprengstoff.

7. a) Jernbanelinjer for langdistansetrafikk. Ikke relevant.
Flyplasser med en rullebane pa 1600 meter
eller lengre (mindre tiltak omfattes av vedlegg
Il nr. 10d)

b) Motorveier og andre avkjgrselsfrie veier
som er forbeholdt motorisert trafikk

c) Anlegg av ny vei med minst fire kjgrefelt
eller utbedring og/eller utvidelse av en
eksisterende vei som har to kjgrefelt slik at den
far minst fire kjgrefelt, dersom en slik vei har
en lengde pa minst 10 km

d) Forstads- og T-baner med
investeringskostnader pa mer enn 750
millioner kr

e) Andre vei- og jernbanetiltak med
investeringskostnader pa mer enn 750
millioner kr. (mindre jernbaneanlegg omfattes
av vedlegg Il nr. 10c, mindre veier omfattes av
vedlegg Il nr. 10e).

8. a) Etablering av innlands vannveier og Ikke relevant.
havner for trafikk pa innlands vannveier der
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane
multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger
skip over 1 350 tonn kan seile (mindre tiltak

omfattes av vedlegg Il nr. 10f)

b) Nyetablering av farleder, havner og
havneanlegg, der skip pa over 1 350 tonn kan
seile og anlgpe. Ferjekaier inngar i punkt 7b, 7c
eller 7e.

9. Anlegg for behandling av farlig avfall ved Ikke relevant.
forbrenning, kjemisk behandling som definert i
bilag | til Europaparlamentets og Radets
direktiv 2008/98EF av 19. november 2008 om
avfall, avsnitt D9 eller deponering av farlig
avfall i jorden.

10. Avfallsanlegg for behandling av Ikke relevant.
husholdnings- og naeringsavfall ved
forbrenning eller kjemisk behandling med en
kapasitet pa mer enn 100 tonn per dag (mindre
anlegg omfattes av vedlegg Il nr. 11b).

11. Anlegg for grunnvann der den mengden Ikke relevant.
vann som tas ut eller infiltreres utgjgr minst 10
millioner m3 pr. ar.

12. a) Anlegg for transport av vann mellom Ikke relevant.
nedbgrfelt der denne transporten har som mal
a motvirke eventuell vannmangel, og der
mengden vann som transporteres overstiger
100 millioner m3 pr. ar

b) I alle andre tilfeller; konsesjonspliktige
anlegg for transport av vann mellom nedbgrfelt
der den gjennomsnittlige vannmengde i det
nedbgrfeltet det transporteres vann fra
overstiger 2000 millioner m3 pr. ar gjennom
flere ar, og der den transporterte
vannmengden overstiger 5 % av denne
mengden (mindre tiltak omfattes av vedlegg II
nr. 10).

| begge tilfeller unntas transport av drikkevann
gjennom rgrledninger.

13. Renseanlegg for spillvann med en kapasitet | lkke relevant.
pa over 150 000 personekvivalenter (mindre
tiltak omfattes av vedlegg Il nr. 11c).
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane
multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

14. Utvinning av olje og naturgass i Ikke relevant.
kommersiell hensikt der utvunnet mengde
overstiger 500 tonn pr. dag for olje og 500 000
m3 pr. dag for gass (mindre tiltak omfattes av
vedlegg Il nr. 2e).

15. a) Dammer og andre anlegg for Ikke relevant.
oppdemming eller varig lagring av vann dersom
mengde oppdemmet eller lagret vann
overstiger 10 millioner m? (mindre tiltak
omfattes av vedlegg Il nr. 10g)

b) Vannkraftverk med en arlig produksjon over
40 GWh (mindre tiltak omfattes av vedlegg Il
nr. 3h)

16. Rgrledninger med en diameter pa over 800 | Ikke relevant.
mm og en lengde pa over 40 km:

a) Til transport av gass, olje og kjemikalier

b) Til transport av CO, -stremmer med sikte pa
geologisk lagring, med tilhgrende
pumpestasjoner (mindre tiltak omfattes av
vedlegg Il nr. 10i).

17. Anlegg for intensivt fjgrfe- eller svineavl Ikke relevant.
med plass til mer enn (mindre tiltak omfattes
av vedlegg Il nr. 1e):

a) 85 000 broilere, 60 000 hgner

b) 3 000 slaktegriser (over 30 kg) eller

¢) 900 purker.

18. Industrianlegg for: Ikke relevant.
a) Produksjon av papirmasse av tsmmer eller
lignende fibermateriale

b) Produksjon av papir og papp med en
produksjonskapasitet pa mer enn 200 tonn pr.
dag (mindre tiltak omfattes av vedlegg Il nr.
8a).

19. Uttak av malmer, mineraler, stein, grus, Ikke relevant.
sand, leire eller andre masser dersom minst
200 dekar samlet overflate blir bergrt eller
samlet uttak omfatter mer enn 2 millioner m?

masse, eller uttak av torv pa et omrade stgrre
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane
multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger
enn 200 dekar. Mindre tiltak omfattes av

vedlegg Il nr. 2a.

20. Kraftledninger og jord- og sjgkabler med Ikke relevant.
spenning 132 kV eller hgyere og en lengde pa
mer enn 15 km.

21. Lagringsanlegg for olje eller petrokjemiske Ikke relevant.
eller kjemiske produkter med en kapasitet pa
200 000 tonn eller mer.

22. Anlegg for CO, -fangst med sikte pa Ikke relevant.
geologisk lagring fra anlegg som omfattes av
dette vedlegg eller av petroleumsloven.

23. Lagringsanlegg for geologisk lagring av CO,, | Ikke relevant.
dvs. et bestemt omrade innenfor en geologisk
formasjon som anvendes til geologisk lagring
av CO; og tilhgrende overflate- og
injeksjonsinstallasjoner (med unntak av anlegg
som benyttes til forskning, utvikling og
utprgving av nye produkter og prosesser med
samlet patenkt lagringskapasitet under 100
000 tonn).

24. Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat | Forventet bruksareal vil vaere mindre enn 15
tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal 000 m?. BRA for eksisterende og ny bebyggelse
med et bruksareal pd mer enn 15 000 m? vil ligge pé ca. 9 200 m?. Parkeringsanlegget
(mindre tiltak omfattes av vedlegg Il nr. 11j). skal ikke innga i vurdering av om det skal stilles
krav til KU, men vil innga i beregning av BRA
ved byggesak. Parkeringsarealet utgjgr trolig
ca. 4 500 m2,

25. Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke | Se punkt 4

er i samsvar med overordnet plan.

26. Stgrre militaere skyte- og gvingsfelt. Ikke relevant.

27. Omlasting av olje og gass fra skip til skip av | Ikke relevant.
et visst omfang eller frekvens.

28. Vindkraftanlegg med en installert effekt pa | Ikke relevant.
mer enn 10 MW (mindre tiltak omfattes av
vedlegg Il nr. 3h).

29. Verneomrader stgrre enn 250 km?2. Ikke relevant.
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane

multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

2.2

2.3

30. Utvidelser eller endringer av tiltak nevnt i
Vedlegg | der utvidelsen eller endringen i seg
selv overstiger st@rrelseskriteriene i vedlegget.
For utvidelser og endringer av tiltak etter
annen lov enn plan- og bygningsloven gjelder
ikke krav til melding og behandling etter
kapittel 4.

Der det ikke er gitt oppfangingskriterier skal
utvidelsen eller endringen vurderes etter
forskriften kapittel 3. Tilsvarende gjelder for
tiltak i vedlegg | som utelukkende eller
hovedsakelig tjener til utvikling og prgving av
nye metoder eller produkter, og som ikke
pagar i mer enn to ar.

Ikke relevant.

Delkonklusjon: Planarbeidet utlgser ikke krav til planprogram og konsekvensutredning etter § 6 i

forskrift om konsekvensutredninger.

§ 7. Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men ikke ha

melding

Bokstav a) tiltak i vedlegg Il som behandles
etter energi-, vannressurs- eller
vassdragsreguleringsloven

Ikke relevant

Bokstav b) planer og programmer etter andre
lover som fastsetter rammer for tiltak i vedlegg

| og Il og som vedtas av et departement.

Ikke relevant.

Delkonklusjon: Planarbeidet utlgser ikke krav til konsekvensutredning etter § 7 i forskrift om

konsekvensutredninger.

§ 8. Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for

miljo eller samfunn

Bokstav a) reguleringsplaner for tiltak i vedlegg
1. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der
det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en
tidligere plan og der reguleringsplanen eri
samsvar med denne tidligere planen

Se vurdering av vedlegg Il nedenfor.

Bokstav b) tiltak i vedlegg Il som behandles
etter en annen lov enn plan- og bygningsloven.

Ikke relevant.
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane

multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

. Jordbruk, skogbruk og akvakultur

Ikke relevant.

. Utvinningsindustri

Ikke relevant.

. Energianlegg

Ikke relevant.

. Produksjon og bearbeiding av metall

Ikke relevant.

. Mineralindustri

Ikke relevant.

. Kjemisk industri

Ikke relevant.

. Nzeringsmiddelindustri

Ikke relevant.

. Tekstil-, leervare,- trevare- og papirindustri

Ikke relevant.

O NP WIN|F

. Gummiindustri

Ikke relevant.

10. Infrastrukturprosjekter

Bokstav a) Utviklingsprosjekter for
industriomrader.

Ikke relevant.

Bokstav b) Utviklingsprosjekter for by- og
tettstedsomrader, inkludert kjgpesentre og
parkeringsanlegg.

Ikke relevant.

Bokstav c) Bygging av jernbane og anlegg for
omlasting av gods, samt terminaler som
betjener flere transportsystemer.

lkke relevant.

Bokstav d), i Bygging av flyplasser
Bokstav d), ii Landingsplass for helikopter.

lkke relevant.

Bokstav e), Bygging av veier

Bokstav e), Bygging av havner og havneanlegg,
herunder fiskehavner og offshorerelaterte
havner

Bokstav e), Utvidelse eller vesentlig endret
bruk av eksisterende farleder.

Ikke relevant, det er kun snakk om atkomstvei
inn i naeringsomrade

Bokstav f) Bygging av innlands vannveier som
ikke omfattes av vedlegg |, samt kanalisering
og flomsikring.

Ikke relevant.

Bokstav g) Demninger og anlegg for
oppdemming eller varig lagring av vann.

lkke relevant.

Bokstav h) Sporveier, hgybaner og
undergrunnsbaner, svevebaner og lignende
baner av bestemte typer som utelukkende eller
hovedsakelig blir brukt til persontransport.

lkke relevant.

Bokstav i) Rgrledninger for transport av CO, -
stremmer med sikte pa geologisk lagring.

lkke relevant.

Bokstav j) Vannledningsanlegg over stgrre
avstander.

lkke relevant.
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane

multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

Bokstav k) Bygging av erosjonsforebyggende
kystanlegg og vannbygging til sjgs som kan
medfgre endringer av kysten, f.eks. diker,
moloer, sjeteer og andre bygg til vern mot
havet, bortsett fra vedlikehold og
gjenoppbygging av slike anlegg.

Ikke relevant.

Bokstav I) Anlegg for uttak eller kunstig
infiltrasjon for gjenoppbygging av grunnvann.

Ikke relevant.

Bokstav m) Anlegg for transport av
vannressurser mellom nedbgrfelt.

Ikke relevant.

11. Andre prosjekter

a) Permanente konkurranse-, og testbaner for
bil og motorsykkel

lkke relevant.

b) Anlegg for avfallsdisponering basert pa
forbrenning

Ikke relevant.

c) Renseanlegg for spillvann

Ikke relevant.

d) Opplagringsplasser for slamavleiring

Ikke relevant.

e) Lagring av skrapjern, herunder
opphoggingsplasser for kjgretgyer

lkke relevant.

f) Lagring av skrapjern, herunder
opphoggingsplasser for kjgretgyer

lkke relevant.

g) Anlegg for produksjon av syntetiske
mineralfibrer

lkke relevant.

h) Anlegg for gjenvinning eller destruering av
eksplosjonsfarlige stoffer

Ikke relevant.

i) Destruksjonsanlegg for dyreskrotter

Ikke relevant.

j) Naeringsbygg, herunder kjgpesentre som ikke
inngar i pkt. 10 b, bygg for offentlig eller privat
tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal

Ikke relevant.

k) Deponier for masse pa land og i sj@ stgrre
enn 50 dekar eller 50 000 m3® masse

Ikke relevant.

12. Turisme og fritid

a) Hoppbakker, skianlegg og skiheiser,
taubaner og tilknyttet utbygging.

lkke relevant

b) Lystbathavner.

Ikke relevant

c) Feriebyer, hotellkomplekser utenfor
bymessige omrader og tilknyttet utbygging.

Ikke relevant

d) Permanente campingplasser

lkke relevant

e) Temaparker, herunder golfbaner o.l.

Planen omfatter ikke golfbaneanlegget som er
bygget ut for 30-40 ar siden. Planen omfatter
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane

multiconsult.no

Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

et byggeomrade for fritids- og turistformal som
ligger innenfor golfanleggets eiendom.

13. Utvidelser eller endringer

Utvidelse eller endringer av tiltak nevnt i
vedlegg | og vedlegg Il som kan fa vesentlige
virkninger.

Ikke relevant

Planens eller tiltakets karakter

a) stgrrelse, planomrade og utforming

Planomradet omfatter ca. 33 daa innenfor et
eksisterende golfanlegg, og omfatter kun
golfbanerelaterte tiltak.

b) bruken av naturressurser, sarlig arealer,
jord, mineralressurser, vann og biologiske
ressurser

Planarbeidet vil ikke medfgre bruk av eller
vesentlig konflikt med naturressurser.

c) avfallsproduksjon og utslipp

Planarbeidet vil ikke medfgre betydelig
avfallsproduksjon og utslipp i ordinaer
situasjon. Anlegget tilknyttes kommunal
renovasjonsordning. Risiko og sarbarhet vil
utredes som en del av planarbeidet.

d) risiko for alvorlige ulykker og/eller
katastrofer.

Planarbeidet antas ikke 8 medfgre spesiell
risiko for alvorlige ulykker og/eller katastrofer.
Risiko og sarbarhet vil utredes som en del av
planarbeidet.

Pavirkning av omgivelser kan medfgre eller
komme i konflikt med

a) verneomrader etter naturmangfoldloven
kapittel V eller markaloven § 11, utvalgte
naturtyper (naturmangfoldloven kapittel VI),
prioriterte arter, vernede vassdrag, nasjonale
laksefjorder og laksevassdrag, objekter,
omrader og kulturmiljg fredet etter
kulturminneloven

Planarbeidet kommer ikke i konflikt med
verneomrader etter naturmangfoldsloven,
utvalgte naturtyper, prioriterte arter eller
omrader som er fredet etter kulturminneloven.
Det er registrert en hul eik innenfor
planomradet. Denne vil bli sikret som en del av
planen. Det er ikke registrert andre naturtyper
eller sarbare arter innenfor planomradet.

b) truede arter eller naturtyper, verdifulle
landskap, verdifulle kulturminner og
kulturmiljger, nasjonalt eller regionalt viktige
mineralressurser, omrader med stor betydning
for samisk utmarksnaering eller reindrift og
omrader som er seerlig viktige for friluftsliv

Planarbeidet kommer ikke i konflikt med
kartlagte viktige naturtyper, men temaet vil bli
utredet spesielt og omtalt i planbeskrivelsen.
Det er gjort en kartlegging av naturmangfold.
Det er registrert en hul eik innenfor
planomradet. Denne vil bli sikret som en del av
planen. Det er ikke registrert andre naturtyper

eller sarbare arter innenfor planomradet.
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Detaljregulering for omradet ved klubbhuset pa Onsgy Golfbane
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Vurdering av forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

c) statlige planretningslinjer, statlige
planbestemmelser eller regionale
planbestemmelser gitt i medhold av plan- og
bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 eller
rikspolitiske bestemmelser eller rikspolitiske
retningslinjer gitt i medhold av plan- og
bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77.

Ikke relevant

d) stgrre omdisponering av omrader avsatt til
landbruks-, natur- og friluftsformal, samt
reindrift eller omrader som er regulert til
landbruk og som er av stor betydning for
landbruksvirksomhet

Ikke relevant

e) gkt belastning i omrader der fastsatte
miljgkvalitetsstandarder er overskredet

Det er ikke kjent at fastsatte
miljgkvalitetsstandarder er overskredet i
omradet.

f) konsekvenser for befolkningens helse, for
eksempel som fglge av vann- eller
luftforurensning

Utbyggingen forventes ikke a ha et omfang
som vil gi en vesentlig endring av luftkvaliteten
eller fgre til vannforurensning.

g) vesentlig forurensning eller klimagassutslipp

Utbyggingen skal ikke resultere i vesentlig
forurensning eller klimagassutslipp

h) risiko for alvorlige ulykker som en fglge av
naturfarer som ras, skred eller flom.

Planarbeidet medfgrer etter forslagsstillers
vurdering ikke vesentlig risiko for ras, skred

eller flom

Delkonklusjon: Planarbeidet omfattes av ikke av forskriftens krav i henhold til vedlegg | og Il.

Aktuelle utredningstemaer

Som en del av planarbeidet vil det bli giennomfgrt utredninger for sentrale tema, uavhengig av

forskrift om KU. Fglgende temaer vurderes a vaere de mest sentrale:

e Landskap
e  Naturmangfold
o  Trafikk

En rekke andre temaer vil bli omtalt som en del av planbeskrivelsen.

Avvik fra overordnet plan og krav til KU

Planen legger opp til at det skal bygges 50 fritidsleiligheter for salg innenfor areal som er avsatt til
fritids- og turistformal i kommuneplanens arealdel. Det er vurdert to alternative mater a regulere

arealet pa.

Alt. 1: Regulering med blandet formal Fritidsbebyggelse og fritids- og turistformal, og angi med en
bestemmelses grense for hvor i utbyggingsomradet og hvor mange m? som kan vaere

fritidsbebyggelse.
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Alt. 2: Regulere et avgrenset areal pa ca. 10-12 daa til fritidsbebyggelse og @vrig areal til fritids- og
turistformal.

Veileder til forskrift om konsekvensutredninger har en kommentar til hvor stort avviket fra
arealplanen bgr vaere fgr en stiller krav om konsekvensutredning i hht. Vedlegg |, punkt 25. Grensen
anslas til 15 daa, sa fremt tiltaket ikke vil ha virkning pa viktige naturverdier el. lign.

Fra veileder til forskrift om konsekvensutredning:

7.1.3 Nr. 25: Nye bolig- og fritidsboligomrader

«Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.»
Bestemmelsen presiserer ikke hva, eller hvor stort et «xomrade» er, og det er stilt sparsmal
ved hvor grensen gér for nar KU-kravet inntreffer i ulike tilfeller. | forskriften av 2014 (§ 2
bokstav b) var sterrelseskriteriet satt til 15 dekar. Med bakgrunn i tidligere bestemmelser,
hva som ble sagt ved lovendringene i 2017 (Prop. 110 L (2016-2017)), og sagt i heringsnota-
tet ved revisjonen av forskriften i 2017, legges det til grunn at i bestemmelsen er det ment
nye omrader for bolig- og fritidsboliger av en viss sterrelse. Departementet mener derfor
at 15 dekar kan vaere et passende utgangspunkt for hva som kan defineres som et omrade
pa en viss starrelse. Ettersom det ikke er angitt noen stgrrelsesgrense i forskriften, vil ikke
grensen som er avledet av tidligere forskrift og forarbeidene til siste lovendring, vaere abso-
lutt, men ma vurderes i den enkelte plansak. En slik konkret vurdering vil kunne innebaere
at ogsa utbygging av omrader under 15 dekar kan falle inn under bestemmelsen dersom
for eksempel viktige naturverdier blir negativt pavirket. Bestemmelsen gjelder bade ved
omraderegulering og detaljregulering av slike omrader. Det understrekes at bestemmelsen
kun gjelder regulering som ikke er i samsvar med overordnet plan.

5 Valg av reguleringsformal

Formalet for byggeomrade FT2 i kommuneplanens arealdel er fritids- og turistformal.

Regjeringens veileder til reguleringsplaner lister opp hvilke underformal som omfattes av
hovedformalet. Et anlegg knyttet til drift av en golfbane vil ikke vaere i full drift hele dret, og utleie
av boenheter vil ikke kunne skje i 9 maneder av aret.

Fra veileder i reguleringsplanlegging:
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4.1.7 Fritlds- og turistformal

Formalet omfatter underformal som

* utleiehytter

* fornayelsespark eller temapark
* campingplass

+ |eirplass

Utleiehytter kan blant annet omfatte utleie av rorbu, kommersielt leirsted med mer.

Omrader regulert til fritids- og turistformal ma brukes til neringsmessig utleie av hver
enkelt boenhet | minst ni maneder av aret, og det er faktisk bruk, ikke eierformen som
er avgjerende. Eksempelvis vil dette gjeide enheter for «salg og tilbakeleies.

Dersom utleiehytter er beregnet pa kommersiell virksomhet som del av
reiselivsvirksomhet, skal de reguleres til neermere angitt naringsbebyggelse som f.eks.
hotell eller overnatting.

Dersom det tas sikte pa en sterre andel privat bruk, ber omradet reguleres il
fritidsbebyggelse med bestermmelser som sikrer at det legges seerskilt til rette for
mulighet for utleie, men uten utleieplike. Det kan ogsa reguleres til kombinerte formal
fritidsbebygzelse og fritids- og wristformal.

I henhold til veilederen vil det vaere aktuelt a regulere til fritidsboliger.

Det kan enten reguleres til et rent fritidsboligformal (alt. 2) der fritidsboligene med tilhgrende
parkering skal ligge, eller det kan benyttes et kombinert formal fritidsboliger og fritids- og
turistformal (alt. 1). Dersom det velges et kombinert formal er det aktuelt & benytte et
bestemmelsesomrade som angir en sone hvor fritidsboligene skal plasseres.

Valg av reguleringsformal gjgres i arbeidet med detaljreguleringsplanen.

FRITIDS- OG TURISTFORMAL

Figur 5-1: Forelopig fordeling mellom fritids- og turistformal

Fritids- og turistformal  / Nytt Forslag ca. 33 050m?
Fritids- og Turistformal ca. 20 250m?
Fritidsboliger ca. 12800 m?

7

£ oueasiuvel

/ Line Solgaard
/ Arkitekter

Figur 5-1: Forelgpig fordeling mellom fritids- og turistformdl (r@dt) og fritidsboliger (blatt)
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