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Kommuneplanens arealdel 2020-2032 - sluttbehandling av innsigelser

Ordferers innstilling

Ordfgrer anbefaler formannskapet a gi falgende innstilling til bystyret:

1. Omréadene IA06 Lahelle og BAO6 Gretnes i kommuneplanens arealdel for 2020-2032
vedtas, i trad med plankart og bestemmelser i vedlagt notat «Meklingsresultat for IAO6
og BAO6», datert 01.07.2022. Kommunedirektgren bes innarbeide vedtaket i
arealplanens plankart og bestemmelser.

Fredrikstad, 16.08.2022

Planutvalgets behandling 25.08.2022:

Votering:
Ordfgrers innstilling ble enstemmig vedtatt.

Planutvalgets uttalelse 25.08.2022:

1. Omréadene IA06 Lahelle og BAO6 Gretnes i kommuneplanens arealdel for 2020-2032
vedtas, i trdd med plankart og bestemmelser i vedlagt notat «Meklingsresultat for IA06
og BAOG6», datert 01.07.2022. Kommunedirektgren bes innarbeide vedtaket i
arealplanens plankart og bestemmelser.

Formannskapets behandling 08.09.2022:

Votering:
Ordfgrers innstilling ble enstemmig vedtatt.

Formannskapets innstilling 08.09.2022 til bystyret:

1. Omradene IA06 Lahelle og BA06 Gretnes i kommuneplanens arealdel for 2020-2032
vedtas, i trad med plankart og bestemmelser i vedlagt notat «Meklingsresultat for IAO6
og BAOG», datert 01.07.2022. Kommunedirektgren bes innarbeide vedtaket i
arealplanens plankart og bestemmelser.

Bystyrets behandling 15.09.2022:
52 av 53 stemmeberettigede tilstede.
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Votering:
Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt med 52 stemmer.

Bystyrets vedtak 15.09.2022:

1. Omradene IA06 Lahelle og BAO6 Gretnes i kommuneplanens arealdel for 2020-2032
vedtas, i trad med plankart og bestemmelser i vedlagt notat «Meklingsresultat for IAO6
og BAOG», datert 01.07.2022. Kommunedirektgren bes innarbeide vedtaket i
arealplanens plankart og bestemmelser.

Fredrikstad, 19.09.2022
Rett utskrift

Yvonne Meidell

mgatesekreteer
Utskrift til: saksbehandler Erling Gunnufsen, Seksjon kultur, miljg og byutvikling.
Kopi til: direktar Ole Henrik Holgs Pettersen, Seksjon kultur, miljg og byutvikling.

Kort begrunnelse for eventuelt endret innstilling fra ordfaerer
Ingen endring.

Kommunedirekterens kommentar
Ingen kommentar.

Kommunedirektorens forslag til innstilling

1. Omréadene IA06 Lahelle og BAO6 Gretnes i kommuneplanens arealdel for 2020-2032
vedtas, i trdd med plankart og bestemmelser i vedlagt notat «Meklingsresultat for IA06
og BAOG6», datert 01.07.2022. Kommunedirektgren bes innarbeide vedtaket i
arealplanens plankart og bestemmelser.

Sammendrag
Planutvalget uttaler seg til saken.

Det er gjennomfart meklingsmegte med Bane NOR angaende innsigelsen til omrade IA06
Lahelle, og med Viken fylkeskommune angaende innsigelsen til omrade BA06 Gretnes.

Begge meklingene farte fram til omforente I@sningsforslag, nedfelt i signerte
meklingsprotokoller.

Kommunedirektgren anbefaler bystyret & vedta omradene IA06 Lahelle og BAO6 Gretnes, i
samsvar med meklingsresultatet.

Vedlegg
1. Notat - Meklingsresultat for IAO6 og BA06
2. Lahelle - Signert meklingsprotokoll
3. Gretnes - Signert protokoll fra meklingsmgte
4. Saksprotokoll fylkesradssak 173/2021 - oppfelging av innsigelse - Gretnes Sundlgkka

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
Bystyresak 64/20 — Kommuneplanens arealdel 2020-2032 — sluttbehandling
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Saksopplysninger
Kommuneplanens arealdel var til sluttbehandling i bystyret 18.06.2020, bystyresak 64/20.

Pa grunn av ulgste innsigelser til omradene Jra (KB11), Lahelle (IA06) og Gretnes (BAOG6) i
planforslaget, vedtok bystyret at de tre omradene skulle unntas fra virkning.

Samtidig ba Fredrikstad kommune om at fylkesmannen innkalte til meklingsmgte mellom
Fredrikstad kommune og Viken fylkeskommune, Fylkesmannen i Oslo og Viken, samt Bane
NOR.

KB11 Qra
Innsigelsen ble Igst etter mekling ved bystyrets vedtak 11.02.2021, og er dermed ferdig
sluttbehandlet.

IAO6 Lahelle

Bane NOR fremmet falgende innsigelse i brev av 22.03.2019: «Bane NOR aksepterer ikke
omdisponering av eksisterende jernbanearealer nord for Fredrikstadbrua/Lahelle og fremmer
innsigelse til felt IA0G.»

Det ble gjennomfart mekling 15.10.2021. Partene kom fram til enighet om falgende lgsning:

e Gjeldende samferdselsformal (teknisk infrastruktur og samferdselsanlegg) fra forrige
arealdel opprettholdes.

e Rekkefolgebestemmelse i § 7-2 for omrade 1A06 fiernes («/drettsformélet kan forst
tas i bruk nar jernbanen ikke lenger har behov for arealene og jernbaneinfrastrukturen
er fiernet.»).

e Det etableres et eget bestemmelsesomrade i arealplanen som omfatter Merkurbanen
idrettsanlegg.

o Til dette bestemmelsesomradet knyttes falgende bestemmelse med hjemmel i plan
og bygningsloven § 11-9 nr.8: «Far farstegangsbehandling av reguleringsplanforsliag
for nytt dobbeltspor som berarer Merkurbanen, skal det vaere avklart hvordan
Jjernbaneomradet pa Lahelle skal brukes til idrett.»

Figur 1 Meklingsresultat — arealformalet pa Lahelle Figur 2 Meklingsresultat — legges inn et nytt
opprettholdes fra forrige arealdel bestemmelsesomrade pa Merkurbanen, vist med

radprikket linje

BAO6 Gretnes
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Viken fylkeskommune fremmet fglgende innsigelse: «..regionale interesser er ikke
tilstrekkelig ivaretatt. Avgrensning av omrade for utbygging ma fglge avgrensning av
regionalt viktig kulturmiljg rundt Roald Amundsens minne.» Innsigelsen ble opprettholdt ved
vedtak i fylkesradet 13.02.2020 og 17.04.2020.

Det ble gjennomfart mekling knyttet til omradereguleringsplan Gretnes/Sundlgkka 9. og 13.
april 2021. Deler av fylkeskommunens innsigelse til reguleringsplanen er likelydende med
innsigelsen til kommuneplanens arealdel.

Fylkesradet vedtok 26.08.2021, sak 173/2021, a akseptere meklingsresultatet fra meklingen
om omradereguleringsplanen, og at innsigelsen til BAO6 i arealdelen samtidig anses som
lgst.

Meklingsresultatet er basert pa innspill fra Fredrikstad kommune datert 12.04.2021. For
kommuneplanens arealdel innebaerer det fglgende endringer:
e Felt B3 i omradereguleringsplanen tas ut som byggeomrade fra felt BAO6 i
arealplanen.
e Arealplankartet kompletteres med bestemmelse i § 7.2 for omrade BA06 med teksten
«Det tillates ikke ny bebyggelse i bestemmelsesomrade #5».

Kartskissen i figur 4 viser endringen i plankartet med redusert utbyggingsomrade.

=
Figur 3 Plankartet slik det ble vedtatt i bystyret
18.06.2020 sak PS 64/20

Konsekvenser for sosial barekraft

De foreslatte endringene av kommuneplanens arealdel innebaerer kun mindre justeringer,
uten at det opprinnelige formalet med planen endres. Endringene vil ikke ha vesentlige
konsekvenser for sosial baerekraft.
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Konsekvenser for gkonomisk baerekraft

a) Jkonomiske konsekvenser — drifts- og investeringsbudsjett

De foreslatte endringene av kommuneplanens arealdel innebeerer kun mindre justeringer
uten at det opprinnelige formalet med planen endres. Endringene vil ikke ha konsekvenser
for drifts- og investeringsbudsjettet.

b) Samfunnsmessige konsekvenser

De foreslatte endringene av kommuneplanens arealdel innebeerer kun mindre justeringer
uten at det opprinnelige formalet med planen endres. Endringene vil ikke ha vesentlige
samfunnsgkonomiske konsekvenser.

Konsekvenser for miljgmessig bzerekraft

De foreslatte endringene av kommuneplanens arealdel innebeerer kun mindre justeringer
uten at det opprinnelige formalet med planen endres. Endringene vil ikke ha konsekvenser
for miljgmessig beerekraft.

Ansattes medbestemmelse
lkke relevant.

Vurdering

Kommunedirektgren legger vekt pa at det har vaert gjennomfart grundige dreftinger med
innsigelsesmyndighetene i meklingsmgter ledet av statsforvalteren. Meklingsresultatet
oppfattes som et akseptabelt kompromiss, som ivaretar kommunens interesser pa en
tilfredsstillende mate.

De foreslatte endringene av kommuneplanens arealdel innebaerer kun mindre justeringer,
uten at det opprinnelige formalet med planen endres. Etter en samlet vurdering anbefaler
kommunedirektgren at meklingsresultatet aksepteres, og at det fattes vedtak om endringer
av kommuneplanens arealdel i trad med meklingsresultatet.

Ettersom meklingsresultatet er omforent med bergrte myndigheter, og det ikke medferer at

det innfgres nye arealdisponeringer, mener kommunedirektgren at det ikke er ngdvendig
med hgring og offentlig ettersyn av de foreslatte endringene av kommuneplanens arealdel.
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