
Møteinnkalling

Primærnæringsutvalget

NB!  BEFARING

OPPMØTE FORAN HOVEDINNGANGEN TIL RÅDHUSET  KL 18:00

Det vil bli befaring av fradeling av kårbolig hos Steinar Håkensen.

Møtested:      Møterom Elingaard, rådhuset 

Tidspunkt:
14.02.2007 kl. 18:30

Eventuelle forfall meldes til Karin Løkken Torp, telefon 69 30 56 40

Varamedlemmer møter etter nærmere avtale.

Fredrikstad, dato 05.02.07

Hans Ek (sign)

leder

Primærnæringsutvalgets møte 14.02.2007
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PS 07/1 Referatsaker
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/16601

	Dokumentnr.:
	5

	Løpenr.:
	12180/2007

	Klassering:
	58/1

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/2


Gnr 58 bnr 1 -  Vikaneveien 70, Onsøy

Deling av grunneiendom

Søker: Steinar Håkensen

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter innvilges fradeling av ca 2 dekar tomteareal med påstående kårbolig fra gnr 58 bnr 1 i Fredrikstad, som vist på vedlagte kart datert 03.02.07.  I forhold til omsøkt avgrenses fradelingen slik at kun arealer på søkers egen eiendom fradeles, videre slik at dyrka areal i vestre hjørne av omsøkt tomt ikke tas med i fradelingen.

Som vilkår settes at det ikke må legge hindringer i veien for landbruksdrift på tilgrensende arealer.

Det er ved avgjørelsen lagt vekt på at eiendommer med denne størrelse og drift ikke har det samme behovet for kårbolig som det var tidligere.  I sammenlignbare saker er kårbolig blitt fradelt.

Det kan ikke påregnes å få føre opp ny kårbolig på bruket senere.

Fredrikstad, 03.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Steinar Håkensen ønsker å fradele bolig nr 2, kårboligen fra sin eiendom gnr 58 bnr 1 i Fredrikstad

Vedlegg

	1
	Utsnitt av kommuneplanen M 1:30000

	2
	Ortofotokart M 1:3000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra bygning og reguleringsavdelingen med vedlegg.

Saksopplysninger

Eiendommen Dahle gnr 58 bnr 1 ligger i LNF-område i kommuneplanens arealdel.  Eiendommen består av ca 106 dekar dyrka arealer, 117 dekar produktiv barskog og 364 dekar annet skogsareal. 

Dyrka arealer på bruket er bortleid.  Eier driver med ”Grønn omsorg” i tilknytning til bruket.

Det er to boliger på bruket.  Søkers foreldre har livsvarig borett i hovedhuset.  Søker bor selv i kårboligen som søkes fradelt.  Han begrunner sin søknad med at det er et ledd i forberedelse til generasjonsskifte.  Han hevder at eiendommen nå ikke kan gi en slik avkastning at den forsvarer to generasjoner på bruket, og at det vil lette foranliggende generasjonsskifte at kun en bolig følger jordbrukseiendommen.

Fagleder og saksbehandler var på befaring på omsøkte tomt 2. februar med søker til stede.

Det søkes fradeling av boligen med tomt på ca 4 dekar.  Ved kontroll av kartene viser det seg at det også er medregnet arealer som tilhører naboen, da det er tegnet inn feil grenser på vedlagte kart.  Når det trekkes fra arealer som ikke tilhører søker, blir det omsøkte arealet ca 2,7 dekar.  Tomten ligger i et hjørne av eiendommen, men den ligger ved tunet og ankomsten går gjennom tunet.  Det er muligheter for å legge ankomst utenom tunet, men den vil likevel ligge inntil tunet.  Det vestre hjørnet av omsøkte tomt stikker inn i dyrka arealer og framstår ikke i dag som en naturlig del av kårboligens tomt.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Jordlovens formål er å legge til rette for at landets arealressurser kan bli brukt på en måte som er mest gagnlig for samfunnet og for dem som har yrket sitt i landbruket.  Arealressursene bør disponeres på en måte som gir en tjenlig variert bruksstruktur ut fra samfunnsutviklingen i området og med hovedvekt på hensynet til bosetting, arbeid og driftsmessige gode løsninger.  Jordlovens formål må videre sees i sammenheng med gjeldende landbrukspolitikk, hvor et av hovedmålene er å skape ressurssterke driftsenheter.

Vilkårene for å gi delingssamtykke følger av § 12 annet ledd.  Departementet kan gi samtykke dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det eller deling er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi.

Det sentrale er konsekvensene for eiendommens drift i framtiden.  Kortsiktige gevinster, for eksempel ved salg av tomter, skal en se bort fra.  Ved avgjørelsen skal en blant annet ta hensyn til om delingen kan føre til drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i området.  Det skal også tas hensyn til godkjente planer for området.

Kårboligen er ofte en nødvendig del av eiendommens samla ressurser.  I forbindelse med generasjonsskifte skal den bidra til å sikre kontinuerlig drift.

I dette tilfelle er bruket av en størrelse hvor det kan reises spørsmål om det er behov for kårbolig på bruket.  I lignende saker i kommunen har det i senere tid blitt vurdert at dette ikke er et behov.

Arronderingsmessig er det en fordel at omsøkte tomt ligger i et hjørne av eiendommen, men det er en ulempe at ankomsten til tomten går gjennom tunet.  

Selv om omsøkt tomt avgrenses til det som i realiteten søknaden er ment å være, ca 2,7 dekar, er dette en stor tomt.  Den bør derfor begrenses til ikke å omfatte dyrka arealer i vestre hjørne.  

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/15844

	Dokumentnr.:
	8

	Løpenr.:
	12189/2007

	Klassering:
	69/7

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/3


Halvorsrødveien 92, Gnr 69 bnr 7

Klagebehandling - Deling av grunneiendom

Klager: Ole Halvorsrød

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

Utvalget finner å kunne ta klagen til følge.  Etter en ny vurdering innvilges tillatelse til fradeling av 3 da tunareal med påstående bygninger fra eiendommen Halvorsrød gnr 69 bnr 7 i Fredrikstad.

Det er et vilkår at tomten plasseres mot hjørne dannet av vei i vest og nabo i nordvest, som vist på kart datert 04.12.06.  Det må ikke legges hindringer i veien for landbruksdrift på tilgrensende arealer.

Fradelingen finnes driftsøkonomisk forsvarlig.

Fredrikstad, Fredrikstad 04.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

I sak 06/53 avslo Primærnæringsutvalget med 3 mot 2 stemmer søknad fra Ole Halvorsrød om fradeling av tunet med påstående bygninger fra eiendommen Halvorsrød gnr 69 bnr 7 i Fredrikstad.

Avslaget ble begrunnet med at utvalget ikke fant fradelingen driftsøkonomisk forsvarlig.  Og at det selv med etablering av ny driftsbygning ville være sannsynlig med driftsmessige ulemper ved omsøkte fradeling.

Arne Bossum har på vegne av Ole Halvorsrød innen klagefristen klaget på vedtaket.

Vedlegg

	1
	Klage datert 16.01.07


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Sak 06/53 med vedlegg

Saksopplysninger

I sak 06/53 avslo Primærnæringsutvalget med 3 mot 2 stemmer søknad fra Ole Halvorsrød om fradeling av tunet med påstående bygninger fra eiendommen Halvorsrød gnr 69 bnr 7 i Fredrikstad.

Avslaget ble begrunnet med at utvalget ikke fant fradelingen driftsøkonomisk forsvarlig.  Og at det selv med etablering av ny driftsbygning ville være sannsynlig med driftsmessige ulemper ved omsøkte fradeling.

Arne Bossum har på vegne av Ole Halvorsrød påklaget vedtaket.  Klagen begrunnes med at fradelingen må vurderes å være driftsøkonomisk forsvarlig.  Eiendommen har så begrensa ressurser at det ikke er behov for kårbolig (bolig nr 2).  Videre vil ikke driftsbygningene være funksjonelle ut fra dagens drift selv om de settes i stand.  Det vil derfor ikke være driftsøkonomisk forsvarlig å koste på driftsbygningene.

I klagen nevnes også at eier ikke har muligheter til å gå inn med midler fra privatøkonomien, slik at gården selv må kunne forsvare nødvendige investeringer.

Når det gjelder driftsmessige ulemper ved fradelingen mener klager at bruken av bygningen ikke vil endres, og at de eventuelle driftsmessige ulempene vil være de samme om bygningene leies bort eller er eid av de som skal benytte dem.

Til slutt i klagen fastslås at det er gjennomført en rekke fradelinger i kommunen, særlig i kommunedel Onsøy.  I 2006 ble alle fradelingssakene godkjent av utvalget.  Klager mener at denne saken ikke skiller seg fra de andre hvor deling er innvilget, og påberoper seg at like saker må behandles likt, og klagen må tas til følge.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Rådmannen kan ikke se at det i klagen framkommer forhold som ikke var kjent under ordinær behandling av fradelingssaken.  Men som rådmannen vurderte også under ordinær behandling, kan fradelingen finnes driftsøkonomisk forsvarlig.

Det er to boliger på bruket, og bruket er av en slik størrelse og karakter at det er lite sannsynlig at det vil være behov for mer enn en bolig.

Boligen som ønskes fradelt har en bedre beliggenhet i forhold til driftsbygninger enn boligen hvor eier bor, men sistnevnte bolig er i mye bedre stand.  Ved en fradeling av den ene boligen kan det derfor være enn bedre løsning å fradele omsøkte bolig enn å fradele den som ligger lengre unna driftsbygningene.  Sett i forhold til at det er nødvendig å bygge nye driftsbygninger, og disse kan plasseres et stykke unna det gamle huset, virker det enda mer fornuftig å fradele den eldste boligen.

Driftsbygninger vurderes å være så dårlige og uhensiktsmessige at det er mer hensiktsmessig å bygge nye.

Rådmannen vil imidlertid fastholde at det er en større mulighet for driftsmessige ulemper på bruket ved omsøkte fradeling enn ved en eventuell utleie.  Bruket har en bedre kontroll over bygningene som eier enn om de er fradelt og solgt.

Når det gjelder argumenter som likebehandling, er det ikke vanskelig å se at utvalget har godkjent fradeling av bolig nr to i mange saker.  Det som er spesielt i denne saken er at det søkes om fradeling av hele tunet med driftbygninger.  Rådmannen vurderte det slik at driftsbygninger var så dårlige at det i realiteten hovedsakelig dreier seg om fradeling av bolig nr to. Flertallet av utvalget vurderer det ikke slik, og da kan rådmannen ikke se at det har vært saker som er så lik denne at det må anses som forskjellsbehandling om saken ikke innvilges.
FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2007/1757

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
	12113/2007

	Klassering:
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	Saksbehandler:
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Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/4


Gnr 66 bnr 355

Søknad om konsesjon for erverv av fast eiendom

Søker: Espen Braaten og Lene Elisabeth Braaten

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven og delegert fullmakt innvilges Espen Braaten og Lene Elisabeth Braaten konsesjon på erverv av gnr 66 bnr 355 i Fredrikstad.

Utvalget presiserer at det tas ikke stilling til utbygging av eiendommen, kun til ervervet.

Utvalget har ingen bemerkninger til prisen på kr. 2.750.000,-

Fredrikstad, 02.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Espen og Lene Braaten har kjøpt ubebygd fritidseiendom gnr 66 bnr 355 i Fredrikstad.  Eiendommen er konsesjonspliktig, har et areal på 8,2 da og erververe søker derfor konsesjon.

Vedlegg

	1
	Utsnitt fra kommuneplanen M 1:8000

	2
	Kart M 1:3000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra megler med vedlegg, datert 24.01.07

Saksopplysninger

Espen og Lene Braaten søker konsesjon på gnr 66 bnr 355.  Eiendommen er en ubebygd fritidseiendom på 8,2 da, og ligger på Mærrapanna i LNF-område i kommuneplanens arealdel.  Området er preget av spredt fritidsbebyggelse.  Eiendommen består hovedsakelig av grunnlendt utmark.

Prisen på eiendommen er kr. 2.750.000,-

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Saken er kurant

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/16786

	Dokumentnr.:
	3

	Løpenr.:
	11967/2007

	Klassering:
	729/1

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/5


Gnr 729, bnr 1 - gnr 732, bnr 16, Rolvsøy

Søknad om deling etter jordloven.

Søker: Adv Pål Jensen på vegne av eiere

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter innvilges tillatelse til deling av landbrukseiendommen gnr 729 bnr 1 og gnr 732 bnr 16 som omsøkt.  

Det er ved avgjørelsen lagt vekt på at de to teigene på totalt 106 dekar som søkes fradelt for salg, ligger hovedsakelig i byggeområde i kommuneplanens arealdel.  Det er et lite areal som ikke ligger innenfor byggeområde, dette er inneklemt i byggeområde og har liten verdi som landbruksareal.

Det anses ikke nødvendig å beholde tunet for å drive gjenværende skogsteig på 116 dekar. 

Fredrikstad, 02.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Eiendommen Valle gnr 729 bnr 1 og gnr 732 bnr 16 består av 3 teiger, hvorav den ene er en utmarksteig som ligger ca 2 km fra to innmarksteiger som er atskilt med vei.

I kommuneplanens arealdel ligger utmarksteigen i LNF-område, mens innmarksteigene ligger hovedsakelig i byggeområde.  

Eierne ønsker å fradele innmarksteigene for å selge disse til utbyggingsinteresser.

Vedlegg

	1
	Valle, gnr 729 bnr 1 og gnr 732 bnr 16 i Fredrikstad - Søknad om sammenføyning og fradeling, datert 08.11.06

	2
	Kommuneplanens arealdel M 1:30000

	3
	Kart M 1:15000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra bygnings- og reguleringstjenesten med vedlegg

Saksopplysninger

Eiendommen Valle gnr 729 bnr 1 og gnr 732 bnr 16 ligger på Rolvsøy i LNF-område i kommuneplanens arealdel.  Eiendommen består av 3 teiger. 2 innmarksteiger er atskilt med vei og har til sammen ca 77 dekar fulldyrka jord, 6 dekar tun med påstående bygninger og 23 dekar annet areal. Utmarksteigen er på 116 dekar skogsmark.  Det er i overkant av 2 km mellom de to teigene.  Arealene er oppmålt på kommunens digitale kartverk, da oppgitte arealer i søknaden avviker noe fra vedlagte kart.

I kommuneplanens arealdel ligger utmarksteigen i sin helhet i LNF-område.  Ca 16 dekar av innmarksteigene ligger i LNF-område, derav tun på ca 6 dekar og ca 6 dekar fulldyrka areal.  Det øvrige av innmarksteigene ligger i byggeområde.  Det arealet som ikke ligger i byggeområde ligger inneklemt med byggeområde rundt.

Eiendommen er ikke i selvstendig drift.

Gården er eid i sameie av Vibeke Walle Korneliussen, Karin Haug, Erik Henning Haug, Wenche Alme og Kai Willy Haug.  De ønsker å fradele innmarksteigen for å selge denne til utbyggingsinteresser og det foreligger allerede konsesjonssøknad fra kjøper.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

I medhold av jordloven kan fradeling tillates dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det eller fradeling er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi.  

Det skal også tas hensyn til godkjente planer for området, og til drifts og miljømessige forhold.

I dette tilfelle dreier det seg om en eiendom som er av en slik karakter at det ikke er sannsynlig at den kommer i selvstendig drift.  Det dyrka arealet er begrensa og ligger hovedsaklig i byggeområde i kommuneplanens arealdel.

Det er lite behov for gårdstunet for å drive skogsteigen på 116 dekar.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2007/2167

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
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	Klassering:
	729/1

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/6


Gnr 729 bnr 1

Søknad om konsesjon på erverv av fast eiendom

Søker: Dikeveien Nord Eiendom AS

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven og delegerte fullmakter innvilges Dikeveien Nord Eiendom AS konsesjon på erverv av gnr 729 bnr 1 i Fredrikstad.

Utvalget har ingen bemerkninger til prisen på kr. 30 000 000,-

Fredrikstad, 02.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

I forrige sak ble det behandlet fradelingssak hvor fradeling ble innvilget for salg av omsøkte teig.

Kjøper søker nå konsesjon på erverv av den fradelte eiendommen som består av ca 106 dekar, hvorav ca 16 dekar ligger i LNF-område.  Det øvrige ligger i byggeområde i kommuneplanens arealdel.

Vedlegg

	1
	Kart M 1:3000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelse av søknad med vedlegg, datert 05.01.07

Saksopplysninger

Eiendommen Valle gnr 729 bnr 1 og gnr 732 bnr 16 ble i forrige sak tillat delt slik at gnr 729 bnr 1 skal bestå av de to innmarksteigene på totalt ca 106 dekar som ligger hovedsakelig i byggeområde i kommuneplanens arealdel. Ca 16 dekar er fremdeles LNF-område og her inngår eiendommens tun.  LNF-områdene ligger inneklemt i byggeområde.

Eierne Willy Haug, Erik Haug, Wenche Alme, Kai Willy Haug og Vibeke Walle Korneliussen har allerede solgt den fradelte gnr 729 bnr 1 til utbyggingsinteresser.  Kjøper Dikeveien Nord Eiendom AS søker nå konsesjon på eiendommen.

Prisen på eiendommen er kr. 30 000 000,-

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Saken anses kurant.  Det er ikke relevant å vurdere prisen sett i forhold til landbruksverdi når det aller meste av eiendommen ligger i byggeområde i kommuneplanens arealdel.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/15907

	Dokumentnr.:
	4

	Løpenr.:
	12784/2007

	Klassering:
	50/2

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/7


Gnr 50, bnr 2, Onsøy

Deling av skogseiendom

Søker: Thorelill Bergs bo

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter innvilges tillatelse til fradeling som omsøkt av skogsteig på 21 dekar fra eiendommen Trondalen gnr 50 bnr 2 i Fredrikstad.  Som vilkår settes at den fradelte skogsteigen selges som planlagt til Torstein Krabberød til en landbruksmessig forsvarlig pris.

Fredrikstad, 05.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Eiendommen Trondalen gnr 50 bnr 2 består av 3 utmarksteiger.  Eiendommen er et dødsbo og arvingene ønsker å fradele den ene utmarksteigen for å selge den til eier av tilgrensende skog.

Vedlegg

	1
	Oversiktskart M 1:15000

	2
	Utsnitt fra kommuneplanen M 1:20000

	3
	Kart M 1:5000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra bygnings og reguleringsavdelingen med vedlagt søknad

Saksopplysninger

Trondalen gnr 50 bnr 2 består av to skogsteiger ved Sprinkelet på 81,1 dekar og 20,1 dekar.  I tillegg er en teig på 4,2 dekar ved Volleberget som består av fjell i dagen.  Avstanden mellom teigene er ca 0,5 km.  Det er ingen bygninger på bruket.  Skogsteigene ligger i LNF-område i kommuneplanens arealdel, mens parsellen med fjellgrunn ligger i byggeområde.

Eiendommen er et dødsbo etter Thorelill Berg og arvingene søker om å fradele den minste skogsteigen for å selge den til eier av tilgrensende skogseiendom, Torstein Krabberød.  Torstein Krabberød eier eiendommen Åle gnr 51 bnr 10 med 125 dekar dyrka jord og 136 dekar skogsmark (i følge gammelt jordregister, arealene er sannsynligvis noe større, men det nye jordregisteret er ennå ikke rettet for denne eiendommen)

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

I medhold av jordloven kan fradeling tillates dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller delingen er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi.  Forbudet mot fradeling er ikke til hinder for å tillate fradelinger som er forsvarlig ut fra hensynet til arbeid, bosetting eller driftsmessige gode løsninger.

I dette tilfelle er det en driftsmessig god løsning at omsøkte teig selges til eier av tilgrensende skog.  Arronderingsmessig er det en god løsning.  En styrking av arealgrunnlaget til bruket som er i drift er også i tråd med formål om å legge forholdene til rette for de som har sitt yrke i landbruket.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2007/2299

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
	12796/2007

	Klassering:
	50/2

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/8


Teig av gnr 50, bnr 2

Søknad om konsesjon.

Søker: Torstein Krabberød

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven og delegerte fullmakter innvilges Torstein Krabberød konsesjon på erverv av omsøkt teig på ca 20 da av gnr 50 bnr 2.

Som vilkår settes at teigen sammenføyes med søkers egen eiendom og drives sammen med denne som en enhet.

Prisen på kr. 25.000,- godkjennes.

Fredrikstad, 05.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

I forrige sak ble det behandlet fradelingssak hvor fradeling ble innvilget for salg av omsøkte teig.

Kjøper søker nå konsesjon på erverv av den fradelte teigen som består av ca 20 da skogsmark.

Vedlegg

	1
	Kart M 1:4000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Konsesjonssøknad med vedlegg, datert 29.08.06

Saksopplysninger

Omsøkte teig ble i forrige sak tillat fradelt fra eiendommen Trondalen gnr 50 bnr 2.  Vilkåret for fradelingstillatelsen var at teigen skulle selges som planlagt til Torstein Krabberød.

Selger er Thorelill Bergs bo.

Teigen består av ca 20 da skogsmark og ligger ved Sprinkelet.

Torstein Krabberød eier eiendommen Åle gnr 51 bnr 10.  Eiendommen består i følge det gamle jordregisteret av 125 da fulldyrka jord, 136 da skog og 11 dekar annet areal.  Det er kommet nytt jordregister nå og det kan være noen små endringer i arealtallene, men tallene for denne eiendommen er ennå ikke klare.

Omsøkte teig grenser til søkers eiendom.  Driften på søkers eiendom er korndrift.

Teigen skal makebyttes i tomten gnr 51 bnr 295.  Verdien av tomten er anslått til kr. 25.000,-

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

Saken er kurant.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/16638

	Dokumentnr.:
	3

	Løpenr.:
	12195/2007

	Klassering:
	601/5

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	14.02.2007
	07/9


Gnr 601 bnr 5, Fredrikstad og gnr 1143 bnr 2, Sarpsborg

Deling av driftsenhet

Søker: Ingjerd Begby Andersen

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter innvilges tillatelse til fradeling av gnr 1143 bnr 2 i Sarpsborg fra driftsenheten gnr 601 bnr 5 i Fredrikstad.

Det er en forutsetning at fradelingen også godkjennes i Sarpsborg kommune.

Som vilkår settes også at skogsteigen selges som planlagt til Nils Henrik Westberg til en pris som Sarpsborg kommune godkjenner.

Fredrikstad, 04.02.07

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Ingjerd Begby Andersen eier eiendommen Begby gnr 601 bnr 5 i Fredrikstad.  Det tilhører eiendommen en skogsteig på 58 dekar som ligger i Sarpsborg kommune ca 1 mil fra hovedbruket.  Eier søker om tillatelse til fradeling av skogsteigen for å selge den til eier av tilgrensende skog.

Vedlegg

	1
	Kart over gnr 601 bnr 5 M 1:4000

	2
	Kart over gnr 1143 bnr 2 i Sarpsborg M 1:4652


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Ingen

Saksopplysninger

Eiendommen Begby gnr 601 bnr 5 ligger på Begby i LNF-område i kommuneplanens arealdel.  Eiendommen I Fredrikstad består av 39 dekar fulldyrka jord, 2 dekar skogsmark, 6 dekar annet ubebygd areal og 6 dekar bebygd areal.  I tillegg kommer en skogsteig på 58 dekar som ligger i Sarpsborg, ca 1 mil fra hovedbruket.  Teigen har benevnelsen gnr 1143 bnr 2.  

Eier Ingjerd Begby Andersen har varig fritak for boplikten på eiendommen, og eiendommen er ikke i selvstendig drift.  Dyrka arealer er bortleid.

Hun søker nå om å fradele skogsteigen i Sarpsborg for å selge den til eier av tilgrensende skog, Nils Henrik Westberg.  Westberg driver med svineproduksjon.  Begby Andersen skriver i sin søknad at hun selv ikke er i stand til å ivareta skogen på en forsvarlig måte, og ønsker å selge til nabo som eier skogen rundt og som har mulighet til en langt mer fornuftig drift.

Siden omsøkte teig ligger i Sarpsborg kommune er søknaden sendt også dit til uttalelse.  Vi har ennå ikke mottatt uttalelse fra Sarpsborg, og må derfor i vår avgjørelse ta forbehold om Sarpsborg kommunes uttalelse.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

I medhold av jordloven kan fradeling tillates dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller delingen er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi.  Forbudet mot fradeling er ikke til hinder for å tillate fradelinger som er forsvarlig ut fra hensyn til arbeid, bosetting eller driftsmessige gode løsninger.

I dette tilfelle er det en driftsmessig god løsning at omsøkte teig selges til eier av tilgrensende skog.  Arronderingsmessig er det en god løsning. En styrking av arealgrunnlaget til bruket som er i drift er også i tråd med formål om å legge forholdene til rette for de som har sitt yrke i landbruket.
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