
Møteinnkalling

Primærnæringsutvalget

NB! BEFARING!

Det vil bli befaring av sak 06/52-fradeling av bolig hos Jørgen Gurandsrud og Åshild Fjeld Gurandsrud, sak 06/53-fradeling av tun hos Ole Halvorsrød, sak 06/55-omdisponering til ridehall - ny plassering hos Kari Antonsen 

Oppmøte utenfor rådhuset kl 13:30

Møtested:      Møterom Nygaard, Rådhuset 

Tidspunkt:
13.12.2006 kl. 15:00

Eventuelle forfall meldes til Karin Løkken Torp, telefon 41265188

Varamedlemmer møter etter nærmere avtale.

Fredrikstad, 05.12.06

Hans Ek (sign.)

leder

Primærnæringsutvalgets møte 13.12.2006
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/14559

	Dokumentnr.:
	7

	Løpenr.:
	107988/2006

	Klassering:
	33/1

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/52


Husebyveien 37,39,41 - gnr 33, bnr 1,3,4,15

Jordlovsbehandling - fradeling av bolig

Søker: Jørgen Gurandsrud og Åshild Fjeld Gurandsrud

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter innvilges fradeling av bolighus med tomt ca 0,7 da fra eiendommen Borge gnr 33 bnr 1 i fredrikstad.

Fradelingen anses som driftsøkonomisk forsvarlig.

Som vilkår settes at det ikke må legges hindringer i veien for landbruksdrift på tilgrensende arealer.

Fredrikstad, 04.12.06


-----------------------------------------------------

Sammendrag

Jørgen Gurandsrud og hans svigerinne Åshild Fjeld Gurandsrud eier gnr 33 bnr 1 sammen.  Jørgen Gurandsrud driver gården.  Det er gjort avtale om at Åshild Fjeld Gurandsrud overdrar sin andel av gården til Jørgen Gurandsrud 07.  I denne forbindelse ønskes fradeling av omsøkte bolig. 

Vedlegg

	1
	Utsnitt av kommuneplanens arealdel M 1:30000

	2
	Ortofotokart M 1:2000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra bygnings og reguleringsavdelingen med vedlegg.

Saksopplysninger

Eiendommen Borge gnr 33 bnr 1 ligger i Onsøy LNF-område i kommuneplanens arealdel.

Eiendommen er på 215 da fulldyrka areal, 319 da barskog og 160 da annet skogareal.

Driften på eiendommen er korndrift.

Av bygninger på bruket er foruten driftsbygninger; våningshus med sidebygning, kårbolig og omsøkte bolighus.

Jørgen Gurandsrud driver eiendommen.  Det er nå avtalt at Åshild Fjeld Gurandsrud skal overdra sin halvdel av gården til Jørgen.  I denne forbindelse søkes omsøkte bolig fradelt.

Boligen ligger inntil brukets tun, men litt i bakkant av tunet.  Tomten er på ca 0,7 da.  Adkomsten til tomten går gjennom brukets tun.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

Etter jordlovens § 12 kan ikke landbrukseiendom deles uten samtykke fra departementet.  Samtykke kan gis dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det eller fradelingen er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi.

Det skal også tas hensyn til godkjente planer for området, og til drifts og miljømessige forhold.

I dette tilfelle finnes fradelingen driftsøkonomisk forsvarlig, da det ikke er sannsynlig at det vil bli behov for 3 boliger på bruket.

Bolighuset ligger ved brukets tun, og det kan medføre driftsmessige ulemper å ha en fradelt bolig liggende ved tunet.  Boligen ligger litt i bakkant av tunet, og en samlet vurdering tilsier at vi likevel kan godkjenne fradeling av boligen.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/15844

	Dokumentnr.:
	4

	Løpenr.:
	108343/2006

	Klassering:
	69/7

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/53


Gnr 69 bnr 7, Halvorsrødveien 92, Onsøy

Fradeling av tun

Søker: Ole Halvorsrød

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter innvilges fradeling av ca 3 da tunareal med påstående bygninger fra eiendommen Halvorsrød, gnr 69 bnr 7.

Det er et vilkår at tomten plasseres mot hjørne dannet av vei i vest og nabo i nordvest, som vist på vedlagt kart datert 04.12.06.  Det må ikke legges hindringer i veien for landbruksdrift på tilgrensende arealer.

Fradelingen finnes driftsøkonomisk forsvarlig.

Fredrikstad, 04.12.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Ole Halvorsrød ønsker å fradele tunet fra sin eiendom Gnr 69 bnr 7, for å selge det.  Han bor selv i kårbolig av nyere dato, litt atskilt fra tunet.  Bygningene på tunet er gamle og har behov for omfattende renovering.

Vedlegg

	1
	Utsnitt av kommuneplanens arealdel M 1:30000

	2
	Ortofotokart M 1:2000

	3
	Situasjonskart M 1:2000

	4
	Kart som viser administrasjonens forslag til avgrensning av fradelingen


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra bygnings- og reguleringstjenesten med vedlegg.

Saksopplysninger

Eiendommen Halvorsrød gnr 69 bnr 7 består av ca 50 da fulldyrka jord og ca 512 da skogsmark.  Den ligger i LNF-område i kommuneplanens arealdel, størstedelen på Halvorsrød, mens en del av arealene ligger på Slevik ca 2,5 km unna hovedbruket.

Dyrka arealer leies bort, men eier driver skogen. Han arbeider som skogsarbeider.

Bygningene på bruket består av våningshus fra først på 1800-tallet driftsbygninger fra ca 1850, låve, vognskjul og stabbur. Kårhus fra 1980 med garasje ligger 60 - 70 m fra tunet.  Bygningene på tunet krever en omfattende restaurering for fortsatt å kunne brukes.  Eier mener han ikke har behov for 2 boliger på bruket, og han ønsker å bygge ny driftsbygning, da dette vil være mer hensiktsmessig.  Han ønsker derfor å fradele tunet for salg.

Saksbehandler og fagleder var på befaring på eiendommen 5. desember for å vurdere bygningene og plassering av omsøkt tomt i forhold til kårbolig og øvrige arealer.  På situasjonskart vedlagt søknaden virker utformingen av fradelingen litt tilfeldig.  Nordvestre hjørne av den omsøkte fradelinga stikker inn i naboeiendommen, og i nord står igjen en kile mellom naboeiendommen og den omsøkte tomten.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

Etter jordlovens § 12 kan ikke landbrukseiendom deles uten samtykke fra departementet.  Samtykke kan gis dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det eller fradelingen er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi.

Det skal også tas hensyn godkjente planer for området og til drifts og miljømessige forhold.  

I dette tilfelle finnes fradelingen driftsøkonomisk forsvarlig, eiendommen er av en slik karakter at det er lite sannsynlig at det vil være behov for kårbolig.  Driftsbygninger er av en slik karakter at det vil være mer hensiktsmessig å bygge nye bygninger enn å renovere de gamle.

Fradelingen kan medføre drifts og miljømessige ulemper.  Beliggenheten vil være nær kårboligen, som etter en fradeling av gammelt våningshus, vil bli nytt våningshus på bruket.  Det fradelte tunet vil også ligge helt inn til vei mellom det nye våningshuset og planlagt ny driftsbygning.  Arronderingsmessig kan likevel det omsøkte tunet plasseres helt  i hjørne av eiendommen, mot offentlig vei og nabo.

En samlet vurdering tilsier at vi finner å kunne godkjenne fradelingen.  Tomten må utformes slik at det blir en best mulig arronderingsmessig løsning.  Dette innebærer at tomten bør gå helt mot nabogrensa i nord, og i sør kan den innskrenkes noe slik at det blir bedre plass for hovedbruket til ny vei inn til planlagt ny driftsbygning.  

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2005/14873

	Dokumentnr.:
	7

	Løpenr.:
	102903/2006

	Klassering:
	114/15

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/54


Gnr 114 bnr 15 Stenebråten 34 E

Fradeling til bolig

Søker Hanna Marie Torp

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter innvilges fradeling av ca 4 da utmark fra eiendommen Stenebråten gnr 114 bnr 15.  

Det er lagt vekt på at fradelingen er driftsøkonomisk forsvarlig og det er lite sannsynlig at fradelingen kan medføre drifts- og miljømessige ulemper for landbruket.

Fredrikstad 17.11.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Hanna Marie Torp Har fått avslag på søknad om fradeling av ca 4 da utmark til boligtomt til sitt barnebarn fra sin eiendom Stenebråten gnr 114 bnr 15.  Begrunnelsen for avslaget er at omsøkt parsell ligger i LNF-område i kommuneplanens arealdel.  Vedtaket blir nå påklaget av hennes barnebarn som ønsker den omsøkte tomten.

Vedlegg

	1
	Utsnitt fra kommuneplanen M 1:30000

	2
	Situasjonskart M 1:1000

	3
	Ortofotokart M 1:2000

	4
	Klage fra Sigurd Rudi Torp, datert 17.08.06


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

5.    Oversendelsesbrev fra bygnings- og reguleringsavdelingen med vedlegg

Saksopplysninger

Eiendommen Stenebråten gnr 114 bnr 15 er en liten landbrukseiendom som består av ca 4 da høgbonitet skogsmark, ca 2 da middels bonitet skogsmark, ca 4 da grunnlendt mark med fjell i dagen, og ca 3 da tunareal.  Eiendommen er ikke i drift og har så små ressurser at den knapt kan kalles en landbrukseiendom.  Det er ikke sannsynlig at den noen gang vil komme i selvstendig drift. 

Eiendommen ligger i LNF-område, med byggeområde like i nærheten. Det ligger bebyggelse både langs vestgrensa og det meste av sørgrensa på eiendommen.  

Det søkes om fradeling av bolitomt på ca 4 da til eiers barnebarn.  Den omsøkte tomten ligger i sørvestre hjørne, og er inneklemt mellom fradelte tomter i vest sør og øst.  I nord er eiendommens egne bygninger.  Arealet består av ca 2 da middels bonitet skog og ca 2 da fjellgrunn.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

Etter jordlovens § 12 kan ikke landbrukseiendom deles uten samtykke fra departementet.  Samtykke kan gis dersom fradelingen er driftsøkonomisk forsvarlig eller samfunnsinteresser av stor vekt taler for det.

Det skal blant annet tas hensyn til godkjente planer for området og til drifts- og miljømessige forhold.

I dette tilfelle dreier det seg om en så liten eiendom at det ikke er aktuelt å avslå ut fra hensynet til om det er driftsøkonomisk forsvarlig.  Den omsøkte tomten liger inneklemt mellom tomter på alle kanter, slik at fradelingen ikke vil medføre drifts eller miljømessige ulemper for landbruket. 

Arealstatusen i området taler for å avslå søknaden, da det normalt ikke skal tillates fradelinger til oppføring av bolig i området.  

I dette tilfelle mener vi ut fra en samlet vurdering ut fra jordloven, at fradeling kan tillates.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2005/5307

	Dokumentnr.:
	27

	Løpenr.:
	108879/2006

	Klassering:
	118/6

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/55


Skjæløy, gnr 118, bnr 6, Onsøy

Omdisponering til ridehall - ny plassering

Søker: Kari Antonsen

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordloven og delegerte fullmakter godkjennes omdisponering av 7,1 dekar fulldyrka jord fra gnr 118 bnr 6 til ridehall, parkering og paddocker.  Tidligere omdisponert 3,7 da trekkes tilbake.

Utbyggingen vurderes å være nødvendig for å ivareta næringsvirksomheten på bruket.

Fredrikstad, 05.12.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Kari Antonsen ønsker å bygge ridehall for å kunne fortsette sin næring med rideskole og tilrettelagt skoletilbud.  I mai 2005 godkjente Primærnæringsutvalget omdisponering til ridehall en parsell nord for nå omsøkte plassering.  Den nye plasseringen krever ny jordlovsbehandling.  Grunnen til at plasseringen er endret, er at Planutvalget vurderer at den nye plasseringen tar mer hensyn til strandsonen.

Vedlegg

	1
	Ortofotokart M 1:3000

	2
	Situasjonskart

	3
	Planutvalgets sak 62/06


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Øvrige dokumenter i saksmappa.

Saksopplysninger

I mai 2005 ga Primærnæringsutvalget tillatelse til omdisponering av et lite jorde på 3,7 dekar for å sette opp ridehall med grunnflate på 1730 m2.  2 uker senere ble saken behandlet i Planutvalget, som endret plassering av ridehallen, av hensyn til strandsonen.

Fylkesmannen har påklaget Planutvalgets godkjenning av omdisponering, de har kommet med en foreløpig klage, og vil komme med nærmere begrunnelse.

Den nye plasseringen er på et jorde på 7,1 dekar.  Det som ikke går med til selve ridehallen skal benyttes til parkering og paddocker. 

Søker har redegjort for at stier og veier i nærområdet benyttes nå som ridestier, men at belastningen på disse blir mindre ved bygging av ridehall.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

Jordloven § 9 lyder ”Dyrka mark må ikke brukes til formål som ikke tar sikte på jordbruksproduksjon.  Dyrka mark må ikke disponeres slik at den ikke blir egnet til jordbruksproduksjon i framtiden.” Formålet er å verne produktive arealer og jordsmonnet. Det grunnleggende formålet er å sikre matproduserende areal.

Dispensasjon kan i særlige tilfeller gis etter en samlet vurdering.  Det skal tas hensyn til godkjente planer, drifts- og miljømessige ulemper for landbruket i området, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet omdisponeringen vil gi.  Det skal også tas hensyn til om arealet kan føres tilbake til jordbruksproduksjon.

Begrepet jordbruksproduksjon dekker all plante og husdyrproduksjon med nødvendige bygninger.  Hovedbygning er innbefattet her samt nødvendige gårdveier.

Oppføring av for eksempel ridehall og kårbolig på dyrka mark trenger imidlertid samtykke etter jordloven.

Utviklingen innen ridning og hestesport har blitt slik at ridehall etterspørres.  En ridehall kan gi et kontinuerlig tilbud også i regn og kulde. Og gir derved en mulighet for helårs inntektsgrunnlag og bedre arbeidsvilkår for eier og familie.  

Når det gjelder plassering vurderer fremdeles landbrukssakkyndige den plasseringen som Primærnæringsutvalget ga omdisponeringstillatelse på i mai 2005 til å være den beste.  Den beslaglegger mindre produktive arealer, og ut fra hensynet til strandsonen mener vi at det ikke er store forskjeller på alternativene.  

Siden andre myndigheter mener at den første alternativet til plassering ikke er aktuell, må det tas stilling til om det som nå er omsøkt kan omdisponeres.

En samlet vurdering tilsier at vi finner å kunne gå inn også for omsøkte omdisponering.  Tidligere omdisponeringstillatelse trekkes da tilbake.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2004/2435

	Dokumentnr.:
	5

	Løpenr.:
	105304/2006

	Klassering:
	701/8

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/56


Gnr 701, Bnr 8, Fredrikstad

Søknad om fritak bo og driveplikt

Søker: Inger H. Gabrielsen

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av odelsloven og delegerte fullmakter innvilges Inger Hegna Gabrielsen videre utsettelse på bo og driveplikt på Nes gnr 708 bnr 8 i Fredrikstad fram til 01.01.09.

Det er lagt vekt på søkers tilknytning til bruket og hennes livssituasjon.

Det er et vilkår at dyrka arealer fortsatt leies ut i fritaksperioden til bruk i drift.

Ytterligere utsettelse kan ikke påregnes.

Fredrikstad, 24.11.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Inger Hegna Gabrielsen overtok eiendommen Nes gnr 701 bnr 8 i januar 2003.

Hun fikk i juni 2004 utsettelse på bo og driveplikt fram til 01.01.07, og søker nå ytterligere utsettelse.

Vedlegg

	1
	Kart M 1:4000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Søknad datert 16.11.06

Saksopplysninger

Inger Hegna Gabrielsen overtok eiendommen Nes gnr 708 bnr 1 etter sin far i januar 2003.

I juni 2004 fikk Inger Gabrielsen innvilget utsettelse på bo og driveplikt fram til 01.01.07.  Hun har fremdeles ikke tilflyttet eiendommen og søker nå ytterligere utsettelse.

Eiendommen Nes gnr 701 bnr 8 ligger i på Hauge i LNF-område i kommuneplanens arealdel.  Eiendommen har i følge siste jordregister et areal på 45 da fulldyrka jord 24 da skogsmark og 1 da tunareal.  Arealet er fordelt på to teiger.

Søker begrunner sin søknad med at det ikke er driftsbygninger på gården, og heller ingen maskinpark.  Det må betydelige investeringer til for å sette i gang selvstendig drift på bruket. Hun mener at det er mest sannsynlig at en av hennes døtre eller barnebarn bygger ut og tar opp driften på gården.

Det er bolig for søker på eiendommen.  Men Gabrielsen, som nå bor i Aurskog, har vanskelig for å tilflytte eiendommen nå.  Hun har en mor på 89 år som bor alene like i nærheten og som er avhengig av hennes hjelp hver dag.

Eiendommens dyrka arealer har vært leid bort til nabobruk i fritaksperioden og søker ønsker å fortsatt leie bort jorda.  Søker viser til odelslovens bestemmelse om at driveplikten kan oppfylles ved å leie bort jordbruksarealet som tilleggsjord til nabobruk i 10 år.  Søker er imidlertid tidligere gjort oppmerksom på at driveplikten kan oppfylles ved 10 års leiekontrakt med nabobruk, men hun har valgt å oppretthode den 5-års leiekontrakt som var inngått.  For at driveplikten skal oppfylles må det opprettes 10 års leiekontrakt.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Ved avgjørelse om fritak fra bo og driveplikt skal det tas hensyn til bruksstørrelse, avkastningsevne og husforhold.  Det skal tas særlig hensyn til brukers tilknytning til eiendommen.  Det skal også tas hensyn til søkers livssituasjon.

I dette tilfelle taler bruksstørrelse, søkers tilknytning til eiendommen og hennes livssituasjon for å kunne gi en ytterligere utsettelse.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/15341

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
	102551/2006

	Klassering:
	651/2

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/57


Gnr 651 bnr 2

Midlertidig fritak for boplikt

Søker: Elin Thorine Skjelin

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av odelsloven og delegerte fullmakter innvilges Elin Thorine Skjelin midlertidig fritak fra driveplikten på eiendommen Skjelin gnr 651 bnr 2 i Fredrikstad kommune.

Fritaket gjelder fram til 31.12.10.

Ved denne dato inntrer driveplikten for søker.

Fredrikstad, 16.11.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Elin Skjelin skal 01.01.07 kjøpe eiendommen Skjelin 651/2 fra sin far Thorolf Skjelin.  Hun har egen næringsvirksomhet, frisør, og søker om å utsette driveplikten 3 år.  Samtidig ønsker hennes far å drive gården denne perioden.

Vedlegg

	1
	Oversiktskart M 1:35000

	2
	Kart M 1:5000

	3
	Søknad om fritak datert 18.10.06


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

4     Kjøpekontrakt 

Saksopplysninger

Elin Skjelin skal 01.01.07 kjøpe eiendommen Skjelin gnr 651 bnr 2 fra sin far Thorolf Skjelin.  Hennes far er 60 år og ønsker å drive eiendommen noen år til.  Elin Skjelin har egen næringsvirksomhet, frisør, og søker derfor om å utsette driveplikten på gården 3 år. Hun skal kjøpe eiendommen nå fordi hun har begynt å vedlikeholde hovedbygningen og ønsker å overta bruket slik at hun er økonomisk ansvarlig for lån og kan vedlikeholde etter egen smak.

I tillegg til at det er inngått kjøpekontrakt mellom far og datter er det derfor også inngått forpaktningskontrakt mellom dem for tre år fra overtagelsestidspunkt.  For at forpaktningskontrakt skal kunne godkjennes, må det først tas stilling til om søker får utsettelse på driveplikten.

Eiendommen Skjelin driver med kornproduksjon på 133 da fulldyrka jord, og har i tillegg ca 60 da skog og annet areal.  Eiendommen ligger på Skjellin i kommunedel Borge.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Ved søknad om fritak for bo- og driveplikt skal det tas hensyn til bruksstørrelse, avkastningsevne og boforhold.  Det skal også tas hensyn til søkers tilknytning til eiendommen og til hans/hennes livssituasjon.

I dette tilfelle dreier det seg om et midlertidig fritak for driveplikten, og det er allerede inngått avtale med nåværende eier og bruker om at han skal fortsette å drive eiendommen i omsøkt fritaksperiode.  

Det er rimelig å ta hensyn til søkers livssituasjon og innvilge et midlertidig fritak som omsøkt.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/15341

	Dokumentnr.:
	3

	Løpenr.:
	102671/2006

	Klassering:
	651/2

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/58


Gnr 651 bnr 2

Forpaktningskontrakt

Eier: Elin Skjelin, forpakter: Thorolf Skjelin

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av lov om forpaktning godkjennes forpaktningskontrakt inngått 20.10.06 mellom Elin Skjelin som eier og Thorolf Skjelin som forpakter på gården Skjelin gnr 651 bnr 2.

Ettersom forpaktningen er mellom datter og far, og er et ledd i overtakelsen av eiendommen, anses det ikke nødvendig å avholde skjønn.  

Utvalget oppfordrer likevel til at dagens situasjon dokumenteres med bilder.

Fredrikstad, 16.11.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

I forrige sak innvilget utvalget midlertidig fritak for driveplikten for Elin Skjelin fram til 31.12.10.  Meningen er at hennes far skal forpakte eiendommen i fritaksperioden.  Forpaktningskontrakten mellom Elin og Thorolf Skjelin må også godkjennes av utvalget.

Vedlegg

	1
	Oversiktskart M 1:35000

	2
	Kart M 1:5000

	3
	Forpaktningskontrakt datert 20.10.06


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

4     Kjøpekontrakt

Saksopplysninger

Elin Skjelin og hennes far Thorolf Skjelin har underskrevet kjøpekontrakt om kjøp av eiendommen Skjelin gnr 651 bnr 2.  Hun har fått fritak for driveplikten fram til 31.12.10.  Hennes far skal forpakte eiendommen i fritaksperioden.  

Forpaktningskontrakten gjelder fulldyrka jord på bruket, 132 da, låve med korntørke og verksted i underetasje og vognskjul /potetkjeller.

Eier skal selv bo i våningshuset, forpakteren bor i egen bolig som er utskilt fra bruket og grenser mot brukets tun.

Forpaktningen gjelder for 3 år, fra overtagelsestidspunkt 01.01.07 fram til 31.12.10.

Forpaktningsavgiften er kr. 40.000,- pr år.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Etter forpaktningsloven skal det normalt holdes skjønn til opplysning om hvilken tilstand eiendommen er i både når forpaktningen blir tiltrådt og når den blir fratrådt.  Kommunen kan samtykke i at skjønn ikke blir avholdt når det finnes nødvendige opplysninger om den tilstand eiendommen er i.  Det samme gjelder når eiendommen er av liten verdi eller kommunen av andre grunner finner at skjønn ikke er nødvendig.

Ettersom eier og forpakter er datter og far anses det ikke nødvendig å avholde skjønn.  Eiendommens tilstand bør likevel dokumenteres med bilder.

Videre skal normalt en forpaktningskontrakt være på minimum 5 år.  I dette tilfelle bør en godkjenne en avtale på 3 år, da den er et ledd i overtakelse av eiendommen.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/16494

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
	105948/2006

	Klassering:
	113/158

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/59


Engelsvikenveien, gnr 113, bnr 158

Søknad om konsesjon

Søker: Arne Skontorp

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven og delegerte fullmakter innvilges Arne Skontorp konsesjon på erverv av gnr 113 bnr 158 i Fredrikstad kommune.

Det er et vilkår at arealet sammenføyes med hans eiendom gnr 113 bnr 6.

Fredrikstad, 27.11.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

I sak 05/21 ble det gitt tillatelse til fradeling for makebytte av to tilnærma like arealer, hver på ca 2 dekar, fra eiendommene gnr 113 bnr 5 og gnr 113 bnr 6.

Arne Skontorp som eier gnr 113 bnr 6 fra før av, søker nå konsesjon på det fradelte arealet gnr 113 bnr 158 som skal tillegges hans eiendom.

Vedlegg

	1
	Oversiktskart M 1: 35000

	2
	Kart M 1:2000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

3   Konsesjonssøknad datert 08.11.06

4   Skjøte datert 31.12.05

5   Målebrev

Saksopplysninger

Arne Skontorp, eier av gnr 113 bnr 6 har blitt enig med Gunny og Egil Paulsen, eiere av gnr 113 bnr 5 om makebytte av to tilnærma like arealer, hver på ca 2 da.  I mai 2005 ble de gitt tillatelse til fradeling for makebytte.

Siden arealene makebyttes er det ikke oppgitt noen pris.

Arealet som Arne Skontorp har ervervet er på 1,9 da.  Arealet skal tillegges hans eiendom hans eiendom gnr 113 bnr 6..

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Saken anses kurant

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/16489

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
	105919/2006

	Klassering:
	113/159

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/60


Engelsviken, gnr 113, bnr 159

Søknad om konsesjon

Søker: Egil og Gunny Paulsen

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven og delegerte fullmakter innvilges Gunny og Egil Paulsen konsesjon på erverv av gnr 113 bnr 159 i Fredrikstad kommune.

Det er et vilkår at parsellen sammenføyes med deres eiendom gnr 113 bnr 5.

Fredrikstad, 27.11.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

I sak 05/21 ble det gitt tillatelse til fradeling for makebytte av to tilnærma like arealer, hver på ca 2 dekar, fra eiendommene gnr 113 bnr 5 og gnr 113 bnr 6.

Egil og Gunny Paulsen som eier gnr 113 bnr 5 fra før av søker nå konsesjon på det fradelte arealet gnr 113 bnr 159 som skal tillegges deres eiendom.

Vedlegg

	1
	Oversiktskart M 1: 35000

	2
	Kart M 1:2000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

3.  Konsesjonssøknad datert 08.11.06

4.  Skjøte datert 31.12.05

5.  Målebrev

Saksopplysninger

Gunny og Egil Paulsen, eiere av gnr 113 bnr 5 har blitt enige med Arne Skontorp, eier av gnr 113 bnr 6 om makebytte av to tilnærma like arealer, hver på ca 2 da.  I mai 2005 ble det gitt tillatelse til fradeling for makebytte.

Siden arealene makebyttes er det ikke oppgitt noen pris.  

Arealet som Gunny og Egil Paulsen har ervervet er på 2,1 da.  Arealet skal i første omgang tillegges deres eiendom gnr 113 bnr 5.  (Det er også gitt tillatelse til at vel halvparten av arealet etterpå skal fradeles til boligtomt)

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Saken anses kurant

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/15195

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
	103081/2006

	Klassering:
	423/1

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/61


Gnr 423 bnr 157

Søknad om konsesjon

Søker: Ekheim Invest AS

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven og delegerte fullmakter innvilges Ekheim Invest AS konsesjon på erverv av gnr 423 bnr 157 i Fredrikstad kommune.

Som vilkår settes at parsellen benyttes som tilleggstomt til Ekheim, gnr 422 bnr 7.

Vi har ingen bemerkninger til prisen på kr. 6.000.000,-

Fredrikstad, 27.11.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Gnr 423 bnr 157 ble godkjent fradelt i september. Vilkår for fradeling var at det skal benyttes som tilleggtomt til Ekheim, gnr 422 bnr 7.  Eier av Ekheim, Ekheim Invest AS, søker nå konsesjon.

Vedlegg

	1
	Oversiktskart M 1:10000

	2
	Situasjonskart M 1:3500


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra advokat med konsesjonssøknad.

Saksopplysninger

Gnr 423 bnr 157 ligger på Kråkerøy i bevaringsområde i kommuneplanens arealdel. 

Bitten Bekkevold fikk i september godkjent fradelt eiendommen.  Vilkår for fradeling var at den skulle benyttes som tilleggsareal og sammenføyes med Ekheim gnr 422 bnr 7.

Ekheim Invest AS, som eier Ekheim, søker nå konsesjon på tilleggsarealet.

Omsøkte eiendom er ubebygd og består skogsmark og av tidligere fulldyrka jord, nå mye gjengrodd.

Prisen på eiendommen er kr. 6000.000,-

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Saken anses kurant.  I og med at arealet ligger i et byggeområde, bevaringsområde kan ikke eiendommen vurderes som en landbrukseiendom, og prisen kan heller ikke vurderes i forhold til landbrukspris.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/16414

	Dokumentnr.:
	2

	Løpenr.:
	108994/2006

	Klassering:
	433/1

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/62


Gnr 433 Bnr 1

Søknad om konsesjon på erverv av fast eiendom

Søker: Granit Eiendom AS

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven og delegerte fullmakter innvilges Granit Eiendom AS konsesjon på erverv av gnr 433 bnr 1, gnr 628 bnr 6 og 7 og gnr 629 bnr 14.

Overdragelsen er en fisjon, verdien av overdragelsen er beregnet til kr. 300.000,-.  Vi har ikke bemerkninger til det.

Fredrikstad, 05.12.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Granit Attennittitre AS, eier av gnr 433 bnr 1, gnr 628 bnr 6 og 7 og gnr 629 bnr 14 i Fredrikstad, har gjennomgått en fisjon.

I denne forbindelse skal det nystiftede selskapet Granit Eiendom AS overta Granit Attennittitres eiendommer i Fredrikstad, og søker konsesjon for ervervet.

Vedlegg

	1
	Kart over 628/6 og 7 og 629/14 M 1:5000

	2
	Kart over 433/1, nordre del M 1:8000

	3
	Kart over 433/1 søndre del M 1:5000


Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Oversendelsesbrev fra advokat med søknad og vedlegg.

Saksopplysninger

Granit Attennittitre AS har gjennomgått en fisjon og det nystiftede selskapet Granit Eiendom AS skal overta Granit Attennittitres eiendommer i Frdrikstad.

Omsøkte eiendommer er gnr 628 bnr 6 og 7 i Borge og gnr 433 bnr 1 på Kjøkøya.  

Teigene i Borge er på henholdsvis 15 dekar, 2 dekar og 114 dekar.  De ligger i LNF-område på Tofteberg og består av skogsmark, hovedsakelig grunnlendt og lavproduktivt.

På Kjøkøya er arealet oppgitt til å være 326 dekar, lavproduktivt med mye fjell i dagen.  

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Saken anses kurant

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2006/17266

	Dokumentnr.:
	1

	Løpenr.:
	108467/2006

	Klassering:
	

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	13.12.2006
	06/63


Møteplan for 1. halvår 2007 - Primærnæringsutvalget

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

	1.
	Følgende datoer fastsettes som møtedager i Primærnæringsutvalget for første halvår 2007: Onsdag 14.02. - 14.03. - 09.05. - 13.06. 

	2.
	Hovedsakelig legges møtene til kveldstid, ca kl. 18:00.

	3.
	Foreligger ikke aktuelle saker til behandling, avlyses møtene.


Fredrikstad, 05.12.06

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Saken gjelder fastsettelse av møteplan for andre halvår 2006.

Vedlegg

Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Ingen

Saksopplysninger

Av hensyn til den øvrige møteaktivitet i kommunen er det ønskelig å fastsette en møteplan for utvalget.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

Rådmannen har ikke mottatt signaler om at en vil bytte møtedag, og anbefaler derfor at en benytter hver annen onsdag i måneden, som praksis har vært.
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