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FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2004/19020

	Løpenr.
	20324/2005

	Klassering:
	75/6

	Saksbehandler:
	Tor Christiansen


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	09.03.2005
	05/11


Kjenneveien 39 - Onsøy - Søknad om deling etter jordloven

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordlovens § 12 gis samtykke til fradeling av inntil 4,8 daa tunareal med påstående bolighus og øvrig bygningsmasse fra Tvete gnr.75 bnr.3 i Fredrikstad. Fradelingen anses driftsøkonomisk forsvarlig. Bruket kan etter dette ikke påregne samtykke til etablering av ny frittliggende kårbolig.

Fredrikstad, 03.03.05

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Det søkes om fradeling av kårbolig og diverse uthus fra Tvete gnr.75 bnr.3. Bolighuset og driftsbygningene er kommet til som følge av erverv av nabobruket. Boligen har ikke vært benyttet siden ervervet i 1992. Gårdens behov for boliger dekkes opp av et bolighus med to leiligheter. Det avgis en positiv innstilling for fradeling av bolighus og diverse uthus.

Vedlegg

1. Søknad datert 29.12.04

2. Ortofoto datert 02.03.05 i M:1:1000

3. Ortofoto datert 02.03.05 i M:1:7000

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

4. Situasjonskart datert 17.12.04

Saksopplysninger

Grunneierne Jorunn og Hans Tvete søker om fradeling av bolig samt flere uthus og en driftsbygning fra gården Tvete gnr. 75 bnr.2,3 m.fl. 

Til gårdsbruket hører ca.200 daa fulldyrket mark ca.450 daa skog og utmark. Bygningsmassen består av to bolighus. Det største bolighuset har to leiligheter med hver sin inngang. Leiligheten i 1.etasje opplyses å være på ca. 135 kvm, mens leiligheten i 2.etasje opplyses å være på ca.82 kvm. Det minste bolighuset som ligger lenger syd har en grunnflate på ca. 100 kvm. Dette huset og omkringliggende driftsbygninger skal overtas av eiernes datter, mens sønnen skal ta over gårdsbruket for øvrig.

Omsøkte areal måles til å være ca. 4,8 daa. I tillegg til bolighuset, inneholder arealet en driftsbygning på ca. 250 kvm, stabbur på ca. 20 kvm, bryggerhus på ca. 30 kvm, et vedskjul på ca.20 kvm og et skjul på ca.20 kvm. Alle bygningene er av eldre dato og er fundamentert på granittmurer. Driftsbygningen er lite oppdatert. Søker mener at det store bolighuset vil dekke gårdens behov for bo-areal for nåværende og framtidig eier. Eier opplyste at gården skal overdras til sønnen etter hvert.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Det kan stilles spørsmål ved om ett enkelt hus med to adskilte leiligheter for framtiden vil kunne dekke gårdens behov med tanke på generasjonsskifte og arbeidskraft på gårdsbruket. En ser imidlertid ikke grunn for i dette tilfellet å binde opp eier i konkrete løsninger, når eier selv har valgt å dekke opp behovet ved diverse påbygg. En fradeling nå av det minste bolighuset, vil naturlig innebære at det framover ikke vil være naturlig å gi samtykke til eventuell etablering av ny frittliggende kårbolig.

Når det gjelder tomtas størrelse har den på ortofotokart datert 02.03.05 fått en naturlig og driftsmessig tilfredsstillende arrondering. Bygningsmassen med driftsbygning og diverse uthus danner en helhet rundt bolighuset og har et tiltalende bygningsmiljø. Bygningenes landbruksmessige bruksverdi er begrenset. Det er derfor naturlig at bygningene med en tomt på ca. 4,8 daa følger den nye eiendommen.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2004/7117

	Løpenr.
	8458/2005

	Klassering:
	685/9

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	09.03.2005
	05/12


Torsnesveien 269, Borge Deling av grunneiendom behandlet etter jordloven

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler Primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av jordlovens § 12 avslås søknad om fradeling av omsøkte tomt på ca 1 da fra gnr 685 bnr 9.  Det kan i stedet innvilges en boligtomt på ca 1 da på andre siden av veien, sør for omsøkte tomt, som legges inntil vei og tilgrensende nabotomt(er).  

Vedtaket begrunnes med at omsøkte boligtomt vil stikke inn i tilgrensende jordbruksareal og dette kan medføre drifts- og miljømessige ulemper for landbruket.  Den alternative plasseringa av tomten vil være mer utfylling mellom eksisterende tomter, og ikke medføre samme mulighet for driftsmessige ulemper.  Fradelingen vil også være driftsøkonomisk forsvarlig.

Fredrikstad, 09.02.2005

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Therese Dahl søker om fradeling av tomt på ca 1 da fra gnr 685 bnr 9 i Torsnes.  Eiendommen tilhører hennes far, og i det hun deltar i arbeidet på gården, ønsker hun å bygge der.

Omsøkte tomt ligger i LNF-område i kommuneplanens arealdel, og saken er ved første gangs behandling avslått i henhold til plan- og bygningsloven.  Ved ankebehandling er saken også oversendt landbruksforvaltningen.

Vedlegg

1. Søknad om dispensasjon – fradeling av boligtomt, datert 11.05.2004

2. Oversiktskart M 1:30 000

3. Ortofotokart  M 1:3000

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Ingen

Saksopplysninger

Therese Dahl søker i samråd med sin far, Øyvind Dahl, om fradeling av boligtomt på ca 1 da fra hans landbrukseiendom gnr 685 bnr 9.  Omsøkte tomt ligger i LNF-område i kommuneplanens arealdel, og består av grunnlendt mark med fjell i dagen, bevokst med noen trær.  Parsellen er avgrenset av åker i nordvest og nordøst, og vei i sør.

Øyvind Dahl driver i dag med kylling, kalkun, egg og korn.  Driften utgjør ca 3 årsverk.  Therese deltar i gårddriften og skriver at det er av stor betydning å bo i nærheten, da de produksjoner som drives er sårbare og krever pass og tilsyn døgnet rundt, året rundt.

Det er fra før to boenheter på gården. Kårhuset er for tiden bortleid og etter de opplysninger vi fikk, opphører leieforholdet snart

Saksbehandler var på befaring på bruket 1. februar med Therese og Øyvind Dahl til stede.  Det ble også vurdert det området som ligger rett sør for omsøkte tomt, som også er skogbevokst, grunnlendt med fjell i dagen.  Dette området er avgrenset av vei og andre fradelte tomter, og grenser ikke til åkerareal. Søker stilte seg positivt til å bygge her i stedet for omsøkte tomt.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant.

Vurdering

Argumentet med at søker deltar i arbeidet på gården, og ønsker å bo i nærheten, kan ikke vektlegges.  Det er allerede to boenheter på gården.  

Etter jordlovens § 12 kan ikke landbrukseiendom deles uten samtykke fra departementet.  Samtykke kan gis dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det eller fradelingen er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi.

Det skal blant annet også tas hensyn til godkjente planer for området og til drifts- og miljømessige forhold.

I dette tilfelle taler det mot søknaden at området ligger i LNF-sone i kommuneplanens arealdel, hvor det normalt ikke skal oppføres bygninger uten tilknytning til stedbunden næring.  Videre vil den omsøkte tomten stikke inn i dyrka mark, og kan medføre drifts- og miljømessige ulemper.

Parsellen har liten produksjonsmessig verdi, og en fradeling er driftsøkonomisk forsvarlig.

Hvis tomten kan flyttes til området sør for den omsøkte parsellen, slik at den blir liggende inntil vei og annen fradelt boligtomt, er det mindre sannsynlig at den vil medføre drifts- og miljømessige ulemper, en fradeling her vil være mer kurant i forhold til jordloven.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2004/17409

	Løpenr.
	18378/2005

	Klassering:
	644/3- 7

	Saksbehandler:
	Åsa Danielsen


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	09.03.2005
	05/13

	Formannskapet
	
	

	Kommunestyret
	
	


Uttalelse til odelsfrigjøring av gnr 644, bnr 3 og 7 - E6 Svingeskogen - Årum

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler formannskapet å avgi slik innstilling til kommunestyret:

I medhold av odelslovens § 30 anbefaler kommunestyret at søknad datert 18.10.2004 fra Statens vegvesen om odelsfrigjøring av to parseller fra gnr 644, bnr 3 og 7, innfris. 

Uttalelsen sendes landbruks- og matdepartementet for avgjørelse via fylkesmannen i Østfold.

Fredrikstad, 28.2.2005

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Landbruks- og matdepartementet ber Fredrikstad kommune om en uttalelse til Statens vegvesens søknad om odelsfrigjøring av to parseller fra landbrukseiendommen Årum, gnr 644, bnr 3,7.  Parsellene ønskes benyttet til makeskifte i forbindelse med utvidelse av E6.

Vedlegg

1. Søknad om odelsfrigjøring etter odelsloven § 30. Landbruks- og matdepartementet datert 22.11.2004

2. E6 Svingeskogen-Årum.  Søknad om odelsfrigjøring over del av gnr 644, bnr 3 og 7 i Fredrikstad kommune. Statens vegvesen datert 18.10.2004
3. Kart i M 1:500 fra Statens vegvesen region øst

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

4. Odelsberettigedes anledning til uttalelse datert 27.01.2005 med vedlegg

5. Delegert vedtak nr 04/1203/Planutvalget, datert 12.8.2004, med kartvedlegg

6. Godkjent deling etter jordloven sak 010604 00018 DEL, datert 9.7.2004 m/vedlegg

7. M-6/1995 R-370 Lov om odelsretten og åsetesretten…, datert februar 1995

Saksopplysninger

Landbruks- og matdepartementet ber Fredrikstad kommune om en uttalelse til Statens vegvesens søknad om odelsfrigjøring av to parseller fra landbrukseiendommen Årum, gnr 644, bnr 3,7.  Parsellene ønskes benyttet til makeskifte i forbindelse med utvidelse av E6 ut fra vedtatte reguleringsplaner.

I henhold til odelsloven § 30 kan Kongen fatte vedtak om odelsfrigjøring dersom staten vil overta odelsjord og særlige grunner taler for at odelsrett ikke bør være til hinder for det. Avgjørelsesmyndigheten er ikke delegert.  Kommunen skal utrede saken og avgi uttalelse til vedtaksmyndigheten. Saken følger tjenestevei fra primærnæringsutvalg til formannskap, kommunestyre, fylkeslandbruksstyre tilbake til landbruks- og matdepartementet som fatter endelig vedtak.

Statens vegvesen har fra 1980-tallet i hovedsak nyttet jordskifte ved større veiprosjekter for å kunne redusere ulempene ved at den nye veien deler opp eiendommer.  For å få best mulig resultat må vegvesenet ha jord som kan legges inn i jordskiftet som ”byttejord”. Dette skjedde ikke ved forrige E6-bygging gjennom Borge.  Resultatet var at de fleste eiendommene ble delt i flere teiger.

Dette ønsker vegvesenet å bøte på i dag ved å gjennomføre jordskifte. I den sammenheng har vegvesenet ervervet to teiger på i alt ca 30 daa fra gnr 644, bnr 3,7, eier Reidun Yven. Fredrikstad har gitt delingstillatelse 12.8.2004 på vilkår av at jorda benyttes til makeskifte.

Den ervervede jorda er odelsbelagt.  Vegvesenet kjenner til ni personer med odelsrett. Seks av disse har fraskrevet seg odelen. Eiers søster og hennes barn har ikke ønsket å fraskrive seg odelen.  Det er Åse Bye, Astrid Bye og Torunn M. Bye. Saksbehandler har tilskrevet disse, lagt ved kopier av brev og kart og gitt en frist til 14.02 for å komme med en uttalelse.  Landbruksforvaltningen har ikke mottatt noen tilbakemelding.

Gnr 644, bnr 3,7 er en landbrukseiendom på i alt 132 daa, hvorav 117 daa er dyrka mark.  Jorda er bortleid. 

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Gjeldende areal hører til et mindre bruk hvor det har vært drevet kornproduksjon ved bortleie i mange år. Det er søster til eieren og hennes barn som ikke har fraskrevet seg odelen.  De nærmeste odelsberettigede, eierens barn, har fraskrevet seg odelen. 

Det er samfunnsmessig viktig å kunne redusere ulempene ved at veiomlegging deler opp landbrukseiendommer.  For å få best mulig resultat må vegvesenet ha jord som kan legges inn i jordskiftet som ”byttejord”. Dette skjedde ikke ved forrige E6-bygging gjennom Borge.  Resultatet var at de fleste eiendommene ble delt i flere teiger.  Ved å erverve disse to teigene fra gnr 644, bnr 3,7 har vegvesenet mulighet til å medvirke til et bedre resultat for landbrukseiendommene som berøres denne gang.  Vi vurderer det slik at særlige grunner foreligger og anbefaler staten å fatte vedtak om odelsfrigjøring.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2004/19016

	Løpenr.
	18300/2005

	Klassering:
	633/1

	Saksbehandler:
	Åsa Danielsen


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	09.03.2005
	05/14


Utsettelse av boplikt - Kviberg Nordre, gnr 633, bnr 1, Borge

Rådmannens innstilling

I henhold til odelslovens § 27a innvilges Lisbeth Svendsen utsettelse i 10 år som omsøkt, til 1.1.2015, for boplikten på Kviberg, gnr 633, bnr 1, Borge.  Det er et vilkår for vedtaket at eiendommens bygninger og landbruksarealer holdes i god stand.

Fredrikstad, 24.2.2005

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Eiendommen Kviberg, gnr 633, bnr 1 ble den 28.12.2004 overtatt av Lisbeth Svendsen som har odel til eiendommen.  Foreldrene har forbeholdt seg borett. Lisbeth Svendsen ønsker ikke å bygge kårbolig og søker om utsettelse av boplikten i 10 år.

Vedlegg

1. Søknad om utsettelse av boplikt datert 29.12.2004

2. Kjøpekontrakt datert 28.12.2004

3. Kart datert 24.2.2005

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Ingen

Saksopplysninger

Lisbeth Svendsen overtok eiendommen Kviberg, gnr 633, bnr 1, den 28.12.2004 fra sin far etter at hennes eldre søster har sagt fra seg odelen.  Foreldrene har forbeholdt seg borett i hele hovedbygningen i sin levetid eller fram til de tar varig fraflytting fra eiendommen. Det er ikke flere boenheter på eiendommen og søkeren ser heller ikke at det er økonomisk fundament for å bygge en bolig til på eiendommen. På bakgrunn av dette søker hun om 10 års utsettelse av boplikten.

Hun sier videre i søknaden at det er viktig for henne at bygningsmasse og landbruksarealer holdes i god stand.  Hun ønsker å starte vedlikeholdet med driftsbygningene og bruke overskudd fra driften til fortløpende vedlikehold og eventuelle investeringer. Jorda er i dag bortleid til naboen Ole Amundsen. Driveplikten kan oppfylles ved å inngå en 10 års leiekontrakt med ham.

Lisbeth Svendsen er 41 år, har samboer og datter på 10 år.  De bor på Borgenhaugen i Sarpsborg, 8 km unna. Kviberg, gnr 633, bnr 1, er en landbrukseiendom med ca 160 daa jordbruksareal, 202 daa produktiv skog, 40 daa annet areal.  En stor del av den dyrka marka er bortleid for masseuttak. Avtalen er oppsagt og arealet skal tilbakeføres til dyrka mark.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Bo- og driveplikt er en plikt som i dette tilfelle følger av odelsloven.  Kommunens landbruksmyndighet har etter overført myndighet i henhold til § 27 a i odelsloven mulighet å gi fritak eller utsettelse med å oppfylle bo- og driveplikten.  Det skal legges særlig vekt på å styrke eller opprettholde bosettingen i området og på hvor nær tilknytning eieren har til eiendommen og søkerens livssituasjon, men også gårdens ressurser og andre forhold skal vurderes.

I dette tilfelle skal driveplikten oppfylles umiddelbart, mens boplikten ønskes utsatt i 10 år av hensyn til foreldrene som har forbeholdt seg borett. Foreldrene er 68 år. 10-årsfristen er praktisk for å ha en konkret dato for ny vurdering. 

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2005/1617

	Løpenr.
	20013/2005

	Klassering:
	703/1,4 OG 709/8,9,13,17,24

	Saksbehandler:
	Åsa Danielsen


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	09.03.2005
	05/15


Behandling av forpaktningsavtale for Engseth gnr 703, bnr 1, 4 og gnr 709, bnr 8, 9, 13, 17, 24, Rolvsøy -  Eier: Inge Engseth - forpakter: Egil Holer

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

Forpaktningsavtale datert 28.10.2004 mellom eier Inge Engseth og forpakter Egil Holer for jordbruksarealet og driftsbygningen på Engseth, gnr 703, bnr 1,4 og gnr 709, bnr 8,9,13,17,24, godkjennes. Det anbefales at det tas foto som kan legges ved beskrivelse om tilstanden av det som forpaktningen gjelder. Vi vurderer forholdene ut fra dette å bli så godt dokumentert at det ikke er nødvendig å forlange skjønn.

Fredrikstad, 3.3.2005

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Inge Engseth har inngått 10 års forpaktningsavtale med Egil Holer for jordbruksarealet og driftsbygningen på sin eiendom Engseth, gnr 703, bnr 1,4 og gnr 709, bnr 8,9,13,17,24 og ber om godkjenning av denne.

Vedlegg

1. Forpaktningsavtale datert 28.10 2004

2. Kart i M 1:8000

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

3. Ortofoto i M 1:10000

Saksopplysninger

Lov om forpaktning fra 1965 gjelder for bortleie eiendom som skal nyttes til jord eller skogbruksproduksjon når arealet er over 5 dekar og det følger hus med. Avtalen skal være skriftlig og fremlegges for kommunen innen en måned etter forpaktningen er tiltrådt. Forpaktningstiden skal vanligvis ikke være kortere enn 5 år.  Kommunen kan gi samtykke til kortere tid når spesielle grunner taler for det. Kommunen kan samtykke i at skjønn ved tiltredelse og fratredelse ikke blir holdt når det finnes gode nok opplysninger om den tilstand eiendommen er i.

Inge Engseth har inngått 10 års forpaktningsavtale med Egil Holer for jordbruksarealet og driftsbygningen på sin eiendom Engseth, gnr 703, bnr 1,4 og gnr 709, bnr 8,9,13,17,24 og ber om godkjenning av denne.

Avtalen er inngått 24.10.2004 og skal gjelde i 10 år fra 1.1.2005.  Avtalen omfatter jordbruksarealet som er 203 daa fulldyrka jord, gårdens faste vanningsanlegg uten overflateutstyr og gårdens driftsbygning uten anlegg.

Årlig forpaktningsavgift er kr 60.000 med tillegg av MVA.  Regulering kan skje hvert annet år med utgangspunkt i kornproduksjonens økonomi.

Ved tiltredelse og fratredelse av forpaktningsforholdet er partene enige om en felles befaring av arealer, rom og anlegg avtalen omfatter for å notere eventuelle anmerkninger og avtale ansvar for forbedring.

Eventuelle forhold i forpaktningen som ikke kan løses frivillig skal avgjøres etter reglene om frivillig voldgift.

For forhold som ikke er avtalt eller løses i minnelighet mellom partene skal forpaktningslovens bestemmelser gjelde.

Ansattes medbestemmelse 

Ikke relevant.

Vurdering

Avtalen faller innenfor forpaktningsloven da det følger hus med. Avtalen er grundig og detaljert. Avtale om en felles befaring med beskrivelse av forhold ved tiltredelse og fratredelse er fornuftig.  Vi vil i tillegg anbefale at det tas foto som kan legges ved beskrivelse om tilstanden av det som forpaktningen gjelder.  Vi vurderer forholdene ut fra dette å bli så godt dokumentert at det ikke er nødvendig å forlange skjønn.

Kontrakten er på 10 år, hele jordbruksarealet følger med og leies bort til en eksisterende driftsenhet i nærheten. Egil Holer eier og driver eiendommen Ælin, gnr 797, bnr 1,2.  Avtalen gir en god driftsmessig løsning som gjør at Inge Engseth oppfyller kravet til driveplikt som han har ved overtagelsen av landbrukseiendommen som han nylig har overtatt.

FREDRIKSTAD KOMMUNE

	Saksnr.:
	2004/18134

	Løpenr.
	8622/2005

	Klassering:
	438/2

	Saksbehandler:
	Karin Løkken Torp


Møtebok

	Behandlet av
	Møtedato
	Utvalgssaksnr.

	Primærnæringsutvalget
	09.03.2005
	05/16


Søknad om konsesjon på erverv av Kalleraodden gnr. 438, bnr. 2.

Rådmannens innstilling

Rådmannen anbefaler primærnæringsutvalget å fatte slikt vedtak:

I medhold av konsesjonsloven innvilges Karin Marie Forsberg og Eva Margaret Forsberg konsesjon på erverv av gnr 438 bnr 2 Fredrikstad kommune.

Fredrikstad, 01.03.05

-----------------------------------------------------

Sammendrag

Selger, AS Forsbergs Steinindustri, er under avvikling og eiendommen overdras til styreformannens døtre.

Vedlegg

1. Konsesjonssøknad

2. Ortofotokart M 1:2500

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

Ingen

Saksopplysninger

Eiendommen ligger på Kalleraodden, i LNF-område i kommuneplanens arealdel.  Den framstår som en ren utmarkseiendom, ubebygd men med rester av kaianlegg.

I forbindelse med at AS Forsberg Stenindustri AS er under avvikling overdras eiendommen til styreformannens døtre.  Det foreligger i dag ingen planer for utnyttelse av eiendommen.

Ansattes medbestemmelse

Ikke relevant

Vurdering

Ervervet anses som en ren hjemmelsovergang og medfører ingen endring i bruken av eiendommen.

Etter konsesjonslovens § 9 skal det i alminnelighet ikke gis konsesjon på landbrukseiendom dersom det ved ervervet oppstår sameie i eiendommen eller antallet sameiere økes.

I dette tilfelle er eiendommen eid av et AS nå, og vi vurderer det slik at en overføring av hjemmelen til to eiere ikke er økning av antall eiere. Eiendommen er dessuten av en slik karakter at den ikke har veldig store landbruksinteresser, den er ubebygd og uten dyrka arealer.
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