Meoteinnkalling
Formannskapet

Motested:  Radhuset, Nygaardsgaten 16, materom
Tidspunkt: 02.09.2010 kl. 09:00

Eventuelle forfall meldes til Yvonne Meidell, telefon 69 30 62 82,
e-post yvme@fredrikstad.kommune.no.

Varamedlemmer mpter etter neermere avtale.

OBS Ta med bystyredokumentene 09.09.10
Formannskapets saker 104/10-111/10 trykkes ikke her, er inntatt i bystyredokumentene som
sendes ut samtidig med denne innkallingen til formannskapet

Etter behandiing av saklista: seminar for formannskapets medlemmer;
Kommuneplanens samfunnsdel v/iHege Marie Edvardsen

Sakliste side
Sakene 101/10-103/10 og 112/10 avgjeres av formannskapet

PS 101/10 Referatsaker 3

PS 102/10 Samarbeid med Slupsk 11
PS 103/10 Bortfeste av tomt til Mineberget industrier AS 15

Sakene 104/10-111/10 avgjeres av bystyret
PS 104/10  Vurdering av konkurranseutsetting av sykehjem

PS 105/10  Endring av navn pa kommunens kulturutvalg.

PS 106/10 Regnskapsavslutning av investeringer - RTD Bygg og eiendom

PS 107/10 Endring av garantiform over Fredrikstaddistriktets Vegfinansiering
AS

PS 108/10 Glemmen gard eiendom AS - avtale om kommunalteknisk
infrastruktur

PS 109/10 Salg av Faergeportgaten 77 (Gamlebyen skole)



mailto:yvme@fredrikstad.kommune.no

PS 110/10  Sgknad om fritak fra politisk verv - Freddy Svendsen
PS 111/10  Saknad om fritak fra politisk verv - Kristin Epland

Ettersendt sak:
PS 112/10  Manedsrapport for juli 2010

Fredrikstad,

Eva Kristi
ordfarer




PS 101/10 Referatsaker
RS 6/10 Prosjekt naeringsutvikling 2014

RS 7/10 Referat fra mate 13.8.2010 - 2014~gruppa






b

L_im FREDRIKSTAD KOMMUNE SEKSJON FOR MILJZ OG SAMFUNNSUTVIKLING

STAB '

NOTAT
Saksnr.: 2009/5008
Dcokumentnr.: 11
Lapenr.: 76341/2010
Dato: 28.06.2010
Gradering:
Klassering: 143
Saksbhehandler Steinar Vingerhagen

Prosjekt naeringsutvikling 2014. Etablering av prosjektkoordinatorstilling.

Saksopplysninger

Formannskapet vedtok i sak 186/09 & opprette 2014-gruppa med formal a "bidra tif ekt verdiskaping
for Fredrikstad gjennom Offentlig-Privat-Samhandling”. | metene har gruppa hatt sterkt fokus pa dette
og hvorledes det private nzeringslivet og kommunen kan samarbeide. | gruppa deltar ordferer,
radmann og en politiker fra opposisjonen fra kommunen, og fra neeringslivet deltar styreleder i
Fredrikstad Utvikling (FU) samt to naeringslivsledere.

| mote 6.5.2010 ble det enighet om:
"For & f& gkt innsats p& dette omradel, er det anskelig & opprette en prosjektstilling i tilknytning
til FU, som skal ha som spesialoppgave a arbeide for okt verdiskaping. For dette arbeidet skal
2014-gruppa veere styringsgruppe. Prosjektstillingen opprettes i et samarbeid meliom
neeringslivet og kommunen.

Det foreslas at midlene som frigjores nar sekretseren i FU slutter, omdisponeres og benyttes til
prosjektleder. Merutgifiene for & kunne engasjere prosjektleder, fordeles mellom kommunen
og naeringslivet. Kommunen ma péta seg sekretserfunksjonen | FU som tilsvarer ca 0,6
arsverk.

Neeringsiivets representanter lager et notat om opprettelse av prosjektleder for
neeringsutvikling, organisering og finansiering. Kommunen benytter dette som grunnlag for &
legge fram en politisk sak om dette.”

Fra neeringslivets representanter fikk kommunen felgende notat om opprettelse av prosjektet:
1. Ide og mar:
Det i gangsettes et samhandlingsprosjekt med overskrifien NAEERINGSUTVIKLING.
Prosjektets mal er okt verdiskapning i Fredrikstad giennom OPS (Offentlig Privat
Samhandling)

2. Organisering:

Prosjektet organiseres som et selvstendig prosjekt med 2014-gruppa som styringsgruppe.
Gruppas arbeid skal koordineres med Fredrikstad Utvikling.

Styringsgruppa oppretter en eller flere prosjektgrupper, med deltakere fra bade det private og
det offentlige. Med utgangspunkt i tenkningen i 2014-gruppa fremmer prosjekigruppene
forslag tif mandat, mal og fremdrift.

3. Ressurser:

Det opprettes en koordinatorstilling for prosjektet.

For a skape ressurser til stilling bidrar Fredrikstad kommune med:
- 60 % administrativ ressurs tif FU




~ kr 200 000 i direkte stptte
Naaringslivet bidrar med: e
- kr 300 000 i direkte stgtte
- naeringslivets mediemmer i prosjekigruppa deltar uten honorar elfer annen
kostnadsdekning.

Denne stotten er per ar. Det tas sikte pa & starte arbeidet h@sten 2010 med en tidsramme
fram til 2014.”

| bystyretsak 65/10 "Statusrapport etter fire maneder for Fredrikstad kommune”, behandlet av bystyret
17.06.2010, omtaler radmannen tiltaket i forbindelse med vurderinger av konsekvenser ved
innsparingstiltak for seksjon for miljg- og samfunnsutvikling:
*.... l tillegg skal seksjonen innenfor rammen finansiere 200 000 kroner og 0,6 drsverk pa
arshasis i forhold til sekretaerfunksjon for Fredrikstad Ulvikling og arbeid for 2014-gruppen. ....”

Vurdering

Kommunens representanter i 2014-gruppa har sluttet seg til at det er anskelig a styrke
verdiskapingen i kommunen ved a opprette et samhandiingsprosjekt, i trad med det gruppa var enige
om pa matet 6.5.2010, og som er referert over. Radmannen sluttet seg til dette og ensker a
gjennomfare det.

Nezeringslivets forslag til gjennomfering, slik det framkommer over, gir et godt grunnlag for 4 etablere
et prosjekt i trad med intensjonene.

Innen for rammen av bystyrets vedtak foreslar rddmannen at seksjon for miljg- og samfunnsutvikling
patar seg sekretaerarbeid for Fredrikstad Utvikling (FU} tilsvarende 0,6 arsverk. Likeledes at
seksjonen omdisponerer kr 200000 til en prosjektkoordinatorstilling som foreslatt fra
nzeringslivsrepresentantene. Stillingen knyttes til FU. Prosjektet etableres annet halvar 2010, sa for
dette aret vil det veere kr 100000 som ma omdisponeres. Prosjektet forutsettes & ha en varighet pa
4,5 ar, til og med 2014,

Radmann legger vesentlig vekt pa at kommunens innsats utleser private midler fra neeringslivet.
Tiltaket blir derfor samlet sett gkt satsing pa naeringsutvikling i Fredrikstad. Neeringslivets
ressursinnsats forutsettes a bli minst sa stort som neeringslivets representanter har forutsatt i sitt notat
til kommunen, og gar utover det som FU bidrar med i sin ordinaere virksomhet. Det forutsettes ogsa
og at det ikke skal ligge noen annen form for binding knyttet til ressursene som legges inn, enn at de
skal benyttes til okt satsing pa naeringsutvikling i tradd med 2014 gruppas vedtak som styringsgruppe.

Det forutsettes at arbeidet koordineres med FU. Det ma derfor utarbeides avtaler om administrative
og praktiske lgsninger i forhold til FU, kommunen og neeringslivet som sikrer en slik koordinering.

2014-gruppa forutsettes a vaere styringsgruppe for prosjektet. R&dmannen mener at bestemmmelser
om det praktiske i forbindelse med etablering, mandat og tilknytning til FU kan ivaretas av denne
gruppa. Det overlates derfor til 2014 gruppa a ta stilling til dette. Formannskapet skal gis orientering
om endelig organisering.

Konklusjon

1. Kommunen og neeringslivet gar inn i et samhandlingsprosjekt med overskriften
"Naeringsutvikling’, slik det er beskrevet av neeringslivets representanter i 2014
gruppa.

2. Prosjektet organiseres som et selvstendig prosjekt med 2014-gruppa som
styringsgruppe. Gruppas arbeid skal samordnes med Fredrikstad Utvikling.

3. For a skape ressurser til en koordinatorstilling bidrar kommunen med:

- 60 % sekretaerressurs til FU

- kr 200000 i tre ar fra 2011 samt kr 100000 i 2010.
Kommunens ressurser framskaffes ved omdisponeringer i seksjon for miljg og
samfunnsutvikling.
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- Neeringslivet bidrar med:

- kr 300000 i direkte stette gjennom tre ar fra 2011 samt kr 150000 i 2010.

- naeringslivets medlemmer i prosjektgruppa deltar uten honorar eller annen
kostnadsdekning.

4. Bestemmelser om det praktiske i forbindelse med etablering, mandat og tilknytning til
FU ivaretas av styringsgruppa.

5. Radmannen informerer formannskapet om organisering og endelig mandat.

PS
Notatet er korrigert i samsvar med behandlingen pa mate i 2014 gruppa 13.8.2010.
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2014- GRUPPA
Mete 13. august 2010

MOTEREFERAT
Saksnr.: 2009/5008
Dokumentnr.: 12
Lepenr.: 89557/2010
Dato: 19.08.2010
Klassering: 143
Gradering:

Tid og sted: 13.8.2010 i Fredrikstad radhus
Referent: Steinar Vingerhagen
Referat godkjent:

Deltakere:

il NBE

IMED

@ivind Aspeng M | Eva Krisfin Andersen |F | Ole Petter Finess Jens Olav Simensen | M
for Jan Lasse Hansen

Georg Bjgrnson M | Jan Lasse Hansen F Steinar Vingerhagen | M

Jon Brynildsen F | Jon-lvar Nygard M Kiell Ame Graesdal |M

Dagsorden
¢ Gjennomgang av notatet (vedlagt)
¢ Organisering
¢ QOppgaver

SAKER: ANSVARLIG:

Meoteleder
Jon—Ivar Nygard ble valgt til mgteleder

Det tas forbehold om at vedtakene som fattes tiltres av ordferer og
radmann.

Gjennomgang av notatet:
Notatet endres slik at tidsaspektet for prosjektet innbefatter 2014, dvs at
prosjektperioden skal veere 4,5 ar.

Det er ellers enighet om konklusjonene med felgende presiseringer om
forstaelse av punktene:
Samlet er det en ramme pa kr 800000 arlig som benyttes til
prosjektarbeid.
Styringsgruppa star fritt i & kjere flere del-prosjekter dersom dette
er hensiktsmessig.
Prosjektene gjennomferes av Fredrikstad Utvikling, med 2014
gruppa som styringsgruppe.

Folgende mandat gjelder for arbeidet:
2014-prosjektet skal bidra til gkt verdiskaping i Fredrikstad gjennom
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offentlig-privat-samarbeid. Det skal etableres en prosjektressurs for
malrettet & bidra til & ke verdiskapningen. Arbeidet skal koordineres
med Fredrikstad kommunes og Fredrikstad Utviklings arbeid pa samme
omrade.

2014-gruppa er styringsgruppe for Prosjekt Neeringsutvikling.
Styringsgruppa bestemmer hvilke delprosjekter som skal igangsettes.
For de enkelte prosjekter skal det utformes et eget prosjektmandat og
handlingsprogram, eventuelt egne arbeidsgrupper. Lederne for de
enkelte prosjekter rapporterer i det daglig arbeid til Fredrikstad Utvikling
som har det operative ansvar for delprosjektene.

Organisering
Styring for prosjektene ligger i 2014-gruppa.
FU organiserer prosjektene og rapporterer til 2014 gruppa.

Oppgaver
Utvikling av aktivitetsbyen settes opp som forste prosjekt. Dette
samsvarer med @nske om a fa gjort noe pa @stsiden.
Det utarbeides forslag til prosjekt med mandat og aktivitetsplan til neste
mote. Hvilke elementer ligger i den gamle planen, hvorledes kan dette
utvikles og tilpasses dagens forhold, innhold, giennomfaringsprosess
med mer,

Vedtak:

FU utarbeider forslag til prosjektmandat og skonomisk ramme for a
giennomfere prosjekt “aktivitetsbyen”. Arbeidet koordineres med arbeidet
som gjores i Fredrikstad kommune.

Neste mete: 16. september kI 09.00 — 11.00
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Saksnr.; 2009/17207
Dokumentnr.: 8
Lapenr.: 89956/2010
Klassering: 075
Saksbehandler: Einar Stefanussen
Motebok
Behandlet av Metedato Utvalgssaksnr.
Formannskapet 02.09.2010 102/10

Samarbeid med Slupsk

Radmannens innstilling
Radmannen anbefaler formannskapet 4 fatte slikt vedtak:

1. Det innledes samtialer med representanter for den polske byen Slupsk for & kunne gjere
en nzrmere vurdering av mulighetene for en framtidig samarbeidsavtale.

2. Det tas endelig stilling til avtaleinngaelse i forbindelse med handlingsplan og budsjett.

Fredrikstad, 20.mai 2010

Sammendrag

En samarbeidsavtale med den polske byen Slupsk vil kunne fare til ulike prosjekter og
kontakter som vil vaere til gjensidig nytte for begge byer. Rent konkret vil kontakten med
Slupsk fare til at vi kan ta bedre vare pa den raskt voksende gruppen av polske innvandrere i
Fredrikstad. Med det lave aktivitetsnividet hos noen av vare eksistrende vennskaps- og
samarbeidsbyer vil ikke en samarbeidsavtale med Slupsk ga pa bekostning av eksisterende
relasjoner. Det legges opp til at prosjekter finansieres eksternt ved hjelp av ulike
tilskuddsordninger. En samarbeidsavtale med Slupsk vil dermed medfare beskjedne
gkonomiske utlegg som kan dekkes innen eksisterende gkonomiske rammer.,

Vedlegg
Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
Ingen.

Saksopplysninger

Da Fredrikstad Fotballklubb spilte hjemmekamp mot det polske fotballaget Lech Poznan 30.
juli 2009 | UEFA cupen, ble det etablert kontakt med den Poiske ambassaden i Oslo.
Ambassadaren inviterte en delegasjon fra kommunen til et informasjonsmate i Oslo hvor
representanter fra den polske byen Slupsk var til stede. Slupsk ligger naer @stersjeen, 11 mil
vest for Gdansk.
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Etter invitasjon fra ordfereren i Slupsk, besokte ordferer, internasjonal koordinator samt en
representant for fagetat barnehage byen 9.-11. mai 2010, hvor det blant annet ble avholdt
moter med politisk og administrativ ledelse. Under matene ble det utrykt stor interesse for 3
samarbeide med Fredrikstad. Det ble foreslatt 4 utarbeide en samarbeidsavtale som kan
undertegnes i oktober 2010,

Mulighetene for samarbeid med Siupsk er mange:

o Fredrikstad Bibliotek ansker a etablere samarbeid med et Polsk bibliotek for & kunne gi
et bedre tiibud tit de mange polske brukerne.

» Skole og barnehagesamarbeid finansiert av EU programmet comenius.
Farskolelzererstudenter ved hayskolen i @stfold ta deler av sin praksis ved en
barnehage i Slupsk

e Samarbeid med sykehjem i Slupsk kan foruten det faglige utbyttet, hijelpe med &
rekruttere helsepersoneli tit vare sykehjem i Fredrikstad gjennom en hospitantordning.

¢ Neeringslivet i Fredrikstad vil kunne dra nytte av en samarbeidsavtale med Slupsk ved
eksempelvis & etablere en distribusjonenhet for & betjene det Europeiske markedet
eller ved & etablere samarbeid med lokale firmaer.

o Slupsk har et rikt og variert kulturliv som gir muligheter for mange typer
kulturutveksling. For eksempel har en samling av autografer og tegninger gjort av
kjente personer blitt stilt ut i 15 forskjellige land.En representant for kulturseksjonen i
Slupsk ensker a se pa mulighetene for stille ut denne samlingen i Fredrikstad.

@konomiske konsekvenser

Prosjekter vil bli primzert finansiert av E@S midler og EU programmer.

De aktuelle tilskuddsordningene, som ogsa dekker reise og oppholdskostnader har en
egenandel fra 0 til 20% som dekkes ved egne arbeidstimer. Hvis vi tar utgangspunkt i etablert
praksis med eksisterende vennskaps- og samarbeidsbyer vil politisk representasjon besta av
en arlig reise til Slupsk samt besek av en delegasjon fra Slupsk annenhvert ar.

Ansattes medbestemmelse
Ingen relevans i saken.

Vurdering

Slupsk kan bli en strategisk samarbeidspartner pa flere mater. Ved & ligge i et nytt EU land
som Polen, kan prosjekier og aktiviteter finansieres ikke bare av EU programmer, inkludert
interreg, men ogsé ved hjelp av E@S midler. Med tanke pa den vanskelige gkonomiske
situasjonen som Fredrikstad Kommune opplever, er det ekstra viktig & kunne bruke slike
tilskuddsordninger som ikke innebaerer direkte utlegg for den enkelte virksomhet. Dessuten er
det viktig ogsa i stramme tider a drive utviklingsarbeid.

Videre har Slupsk en del likhetstrekk med Fredrikstad. Sterreisen er relativt lik, begge byer er
kystnaere og har i tillegg noen av de samme utfordingene blant annet | forhold til samfunns-
0g naaringsutvikiing.

Etter 4 ha gjennomgatt en rivende utvikling de siste 20 arene har Slupsk kommet opp pa et
utviklingsniva, som gjer at det er gode muligheter for faglig utbytte og tilfarsel av nyttig
kunnskap for Fredrikstad.

En mulig ny samarbeidsavtale bor sees i sammenheng med eksisterende avtaler som
Fredrikstad Kommune har inngatt. | Norden har vi vennskapsavtaler med Aalborg (DK),




1%

Karlskoga (S), Kotka (SF) og Nordurthing (ISL). | tillegg har vi en samarbeidsavtale med
Landskrona (S). Nedenfor er en oppsummering av aktivitetsniviet med de ulike byene:

By/kommune Aktivitetsniva

Nordurthing, Karlskoga og Ingen aktivitet utover politisk representasjon ca.

Landskrona annenhvert ar.

Kotka Regelmessig lzerer og elevutveksling, det siste senest i
mai 2010, kontakt meliom idrettsklubber.

Aalborg Julegran, felles interregprosjekt, skolesamarbeid,
ungdomsolympiade, kulturutveksling

Siden aktivitetsnivaet utover politisk representasjon har vaert tilnaermet lik null for Nordurthing,
Karlskoga og Landskrona er det naturlig & vurdere hvorvidt vi heller baer satse pa & skape mer
aktivitet og innhold i eksisterende avtaler far vi inngar en ny avtale.

For & gi flest mulig valgmuligheter for virksomheter i Fredrikstad Kommune, er den beste
l@sningen 4 opprette en samarbeidsavtale med Slupsk og samtidig jobbe med a utvikle
prosjekter og aktiviteter med bade Slupsk og alle vare Nordiske forbindelser. Et slikt
paraliellep gjenspeiler ogsa dagens situasjon for internasjonal koordinator: | samarbeid med
Leie barnehage jobbes det med a skaffe partnere til et barnehagesamarbeid. Alle Nordiske
forbindeiser har blitt kontaktet og Karlskoga samt Nordurthing har utrykt interesse for & vaere
med. Samtidig blir Fredrikstad bibliotek hjulpet med & etablere kontakt med biblioteket i
Slupsk. 1 tillegg behandles en henvendelse fra kulturavdelingen i Slupsk som vil utforske
muligheten for & fa en kunstutstilling til Fredrikstad.

Biblioteksamarbeidet er et konkret eksempel pa hvordan samarbeidet med Slupsk kan bidra til
a utvikle tienestene som Fredrikstad Kommune leverer og hvordan kommunen kan mete
behovene til den raskt voksende gruppen av polske innvandrere bosatt i Fredrikstad.

@kt Europasamarbeid er et av de strategiske satningsomradene for internasjonalt arbeid .
Under behandlingen i formannskapet november 2009 ble det ogsé vedtatt at "Fredrikstad
Kommune skal deita aktivt | E@S- og interregprosjekter som kan komme
Fredrikstadsamfunnet til gode”. Etablering av et samarbeid med Slupsk vil dermed bidra tit 2
na de gitte malene for internasjonalt arbeid.

| motsetning til tradisjonelle vennskapsbyavtaler vil samarbeidsavialen veere basert pa
konkrete aktiviteter som kan etableres og iverksettes. Fokus vil veere pa den gjensidige nytten
av de ulike aktivitetene. Selve samarbeidsavtalen i seg selv vil ikke inneholde noen direkte
forpliktelser, men danne grunnlaget og utgangspunktet for samarbeid innen ulike fagomrader
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Saksnr.: 2010/9538
Dokumentnr.: 2
Lepenr.: 79875/2010
Klassering: 30311789
Saksbehandler: Waller Skjelin
Moatebok
Behandlet av Meotedato Utvalgssaksnr.
Teknisk utvalg 19.08.2010 30/10
Formannskapet 02.09.2010 103/10

Bortfeste av tomt til Mineberget industrier AS

Radmannens innstilling

Radmannen anbefaler teknisk utvalg & avgi slik innstilling til formannskapet:
1. Inngatt avtale om bortfeste av kommunal eiendom til Mineberget industri AS
dat.17.06.2010 godkjennes.

Fredrikstad, 14.07.2010

Teknisk utvalgs behandling 19.08.2010:
Votering:

Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Teknisk utvalgs innstilling 19.08.2010 til formannskapet:

1. Inngatt avtale om bortfeste av kommunal eiendom til Mineberget industri AS
dat.17.08.2010 godkjennes.

Sammendrag

| forbindelse med omorganisering av Mineberget industrier AS fra et Produksjonsrettet
verksted til Varig tilrettelagt arbeidsbedrift i 2004, ble det sgkt Aetat om omstillingsmidler.
Aetat innvilget kr. 2.000.000,- i slik stette med forutsetning om at kommunen skulle stille med
egnet tomt, 10 daa stor.

Etter vurdering av en rekke alternativer har kommunens eiendomsavdeling og Mineberget
industrier AS blitt enige om at en del av Minebergtomten kommunen har ervervet av forsvaret
er egnet til formalet.

Da kommunen er pliktig til & stille med vederlagsfri tomt festes arealet bort for en periode pa
100 ar, med en festeavgift tilsvarende kr. 1 pr. &r.

Kommunen har rett til a ta tomten tilbake dersom Mineberget industrier AS endrer sin
navaerende driftsform, eller eierskap.




Vedlegg
1. Signert avtale

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

2. Brev fra Aetat dat. 29.09.2004
3. Brev fra Aetat dat. 10.11.2004

Saksopplysninger

Mineberget industrier AS' ble i 2004 omorganisert fra et "Produksjonsrettet verksted” (PV) til
en "Varig tilrettelagt arbeids” (VTA) bedrift. Endringen medferte at man gikk fra
rammefinansiert finansiering til stykkprisfinansiering. Videre fikk man gkt andel av sysselsatte
yrkeshemmede. Omorganiseringen ga videre mulighet for & seke omstillingsmidler fra
datidens Aetat. Bystyret bifalt denne omorganiseringen ved sitt vedtak 04/0037.

Aetat ga ved brev, dat. 29. september 2004, tilsagn om statte tilsvarende kr. 2.000.000,- til
deffinansiering av ett nybygg for Mineberget Industrier AS. En av forutsetningene for
tildelingen var at ”..bedriftens eier, Fredrikstad kommune, fremskaffer egnet tomt kostnadsfritt
for bedriften, kfr. beregnet tomteareal pa 10 000 kvm med en tomtepris pa kr. 200,-, totalt
belap kr. 2 millioner”. | brev fra Aetat dat. 10. november 2004 presiseres det at det tildelte
belgpet ikke skal nyttes til tomtekjap.

Stetten er mottatt av Mineberget industrier AS og er bundet opp til ett nytt bygg for bedriften.

Siden statten ble tildelt har kommunen og Mineberget industrier AS i fellesskap sett pa ulike
tomtealternativer. Med bakgrunn i bedriftens virksomhet har nserhet til offentlig kommunikasjon
bl.a veert ett viktig kriterie for valg av tomt.

I den senere tid har kommunen ervervet en rekke eiendommer av Skifte elendom
(Forsvarsbygg). En av disse eiendommene var pa Mineberget - @stsiden (tidl. Forsvarets
garasjeanlegg). Kommunen og Mineberget industrier AS har i felleskap kommet frem til at
deler av denne tidligere forsvarseiendommen er egnet til ett nytt bedriftsbygg. Partene har i
den sammenheng inngatt avtale om a feste bort ca. 10 daa av denne eiendommen for en
periode for 100 ar.

Radmannen anslar tomtens verdi i dag til 6 - 8 millioner. Verdien av tomten i 2004 var
vezsentlig lavere. Pa den tid stotten fra Aetat ble tildelt var prisen i dette omradet ca. 200 kr. pr.
m<.

Da det i Aetats vilkar for tildelingen forutsetter at kommunen skal stille med 10 daa tomt har
Radmannen foreslatt ovenfor Mineberget industrier AS at det inngas en festeavtale hvor arlig
festeavgift settes til kr. 1 pr. ar. Alternativt kunne man ha overskjetet tomten vederlagsfritt.
Overdragelsen hadde da blitt belastet med dokumentavgift beregnet av tomteverdien pa
tinglysingstidspunktet. Ved bortfeste unngar man denne avgiften.

Avtalen som er inngatt mellom partene regulerer at tomten skal falle tilbake til kommunen
dersom Mineberget industrier AS" virksomhet som Vekst-bedrift oppherer eller ikke lenger er
eid av Fredrikstad/Hvaler kommuner.

" Mineberget industrier er en Vekst-bedrift og er heleid av Fredrikstad (84%) og Hvaler kommune (16%)
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Eiendommen ma reguleres fer den kan bebygges. Det er Minéberget industrier AS som ma
beserge og bekoste dette. Eiendommen er i dag ikke fradeit. Dette vil bli gjort etter at
reguleringen er giennomfert.

gkonomiske konsekvenser

Eiendommen som bortfestes har en anslatt verdi pa 6 - 8 millioner. Dette er salgsinntekter
som kommunen kunne fatt dersom man ansket 4 selge den pa det apne markedet. Verdien pa
tomten da det ble tildelt statte er imidlertid nzer den som Aetat krevde kommunen skulle stille
med.

Aetats vedtak om stgtte binder kommunen til 4 finne egnet tomt til Mineberget industrier.

Dersom Mineberget industrier AS ikke lenger blir en Vekst-bedrift kan man innga ny
festeavtale med nye vilkar. Avhengig av den evt. nye bedriftens virksomhet ser da
Radmannen for seg at man kan ta en mer markedsriktig festeavgift. Det samme gjelder
dersom eierskapet endres. )

Radmannen mener kommunen ikke har andre egnede tomter for tiltaket.

Ansattes medbestemmelse
Ikke relevant

Vurdering

Maed bakgrunn i de forutsetninger Aetat satt ved tildeling av omstillingsmidlene i 2004 anser
Radmannen at kommunen er forpliktet til & stille med egnet tomt stor 10 daa til Mineberget
industrier AS.

Med bakgrunn i Mineberget industrier AS™ krav til beliggenhet og kommunens eiendomsmasse
er tomten pa Mineberget det beste alternativet.

Radmannen anbefaler Teknisk utvalg a innstille ovenfor Formannskapet a godkjenne inngatt
avtale mellom Fredrikstad kommune og Mineberget industrier AS.
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19 vtllegg

Avtale

meliom
Fredrikstad kommune
og
Mineberget industrier AS

Del av gnr. 303, bnr. 1789




N
o

KJGPEKONTRAKT

Mellom

Fredrikstad kommune, org.nr.; 940039541, heretter kalt FK

og

Mineberget industrier AS org.nr.. 959 334 366, heretter kait M/
Adresse: Borgarveien 18/20, 1633 GML FREDRIKSTAD

er i dag inngatt falgende avtale:

§1
Bakgrunn
Ved omorganisering av Mineberget industrier AS' fra Produksjonsrettet verksted (PV) til Varig
tilrettelagt arbeid (VTA) i 2004 ble det sekt Aetat Arbeidsdirektoratet om investeringsmidler til
delfinansiering av ett nybygg. Aetat Arbeidsdirektoratet innvilget 2 miflioner 1 til finansiering av nytt
bygg. Bevilgningen forutsatte at kommunen stilte med tomt stor 10 daa og med en verdi tilsvarende
Statens innvilgede investeringsmidler (2 mill).

Etter vurdering av flere alternativer har n& partene kommet frem til enighet om hvor virksomheten kan
etablere sitt nybygg.

§2
Kontraktobjekt / lelesum
FK fester herved bort til M del av elendommen gnr. 303 bnr. 1789,
for en arilg festeavglft stor: kr. 1,-, Festeavgiften kan ikke reguleres.

Festetiden settes til 100 &r. Fester har ikke innlasningsrett.

Omtrentlig arcal er vist pa vediagte skisse. Arealet skal utgjare ca. 10 daa.
Arealet er ikke regulert. Ml ma paregne og regulere arealet for delingstillatelse gis.
Hjemmalshaver til grunn: Fredrikstad kommune

§3
Omkostninger
Alle omkostninger til regulering, fradeling, oppmaling, overskjating etc. betales av MI.

§4
Heftelser
FK garanterer festeretten fri for pengeheftelser.

§5
TInglysning
FK utsteder festekontrakt til MI nar denne avtale foreligger i undertegnet stand, tinglyst malebrev eller
midlertidig forretning foreligger og politisk godkjenning er gitt.

§6
Selgers opplysningsplikt
Tomten overdras som den befinner seg pr. d.d. og som Ml kjenner ved egenbesiktigelse av, jir. avhl. § 3-9.
FK kjenner ikke til omstendigheter som tilsier at det foreligger forurensning i grunn. Selger fraskriver seg
derfor et hvert ansvar for skjulte fell og/eller mangler ved eiendommen.

1 Mineberget industrier AS er en Vekst-bedrift og er heleid av Fredrikstad og Hvaler kommuner.
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§7
K|opers undersakelsesplikt
MI er kjent med tomtegrunn. Ml er ogsé kjent med tomtens avgrensning.
MI har dersom han ikke anser seg selv som tilstrekkelig sakkyndig, undersekt eiendommen neye
sammen med egen kyndig representant.

Eventuelle feil eller mangler som da burde veert oppdaget kan det |kke senere reklameres over. Bare
dersom selger har forsemt sin opplysningsplikt etter avhl. §§3-7 eller 3-8 eller dersom eiendommen
viser seg & vaere i vesentlig darligere stand enn det kjeper hadde grunn til 4 regne med, kan kjgper bli
hert med at eiendommen lider av mangel | kjepsrettslig forstand.

MI kan ikke paberope seg andre bestemmelser i avhl. Kap. 3 enn de som konkret er nevnt ovenfor.
Eventuell reklemasjon over feil og mangler ma vasre fremsatt skriftlig ovenfor selger senest to &r etter
overtagelsen.

MI er kjent med omradets planstatus og bestemmelser.

§8
Overdrageise
Tomten overtas av Ml nar M| har fatt rett til feste av eiendommen.

Risikoen gar over pa MI nar han har feste til elendommen og overtar

samtidig alle rettigheter op forpliktelser som frlger eiendommen.

Ved eventuell skade som matte inntreffe pa eiendommen og som FK Ikke er herre over og som matte
gjere eiendommen ubrukelig til bebyggelse eller vesentlig fordyre slik bebyggelse, har Ml ikke krav pa
erstatning.

§9
Diverse bestemmelser
FK gis vederlagsfri rett til & fore ledninger for vann, kloakk, elektrisk stram, telefon etc gjennom eller
over den byggefrie delen av tomten. Det skonomiske mellomvaerende mellom MI | anledning
ovennevnte klausul forutsettes ordnet ved overenskomst mellom partene, Tilsvarende gjelder for
enhver plikt og rettighet vedrarende samme.

Det er Ml sitt ansvar, bade teknisk og skonomisk, dersom leier ensker & fiytte/legge om ledninger og
kabler o0.a. Slik flytting/ omlegging skal godkjennes av Fredrikstad kommune.

MI ma selv besarge nedvendig tilatelser for & fa bebygget eiendommen, samt etablere nedvendig
infrastruktur til siendommen.

Det er Mis plikt og ansvar etter lov eller eget behov & bekoste og holde gjerde mot kommunens
titstatende grunn.

MI ma for egen regning foreta eventuelle grunnundersegkelse som blir nedvendig for bebyggelsen pa
tomten eller andre tiltak som vil kreve slik dokumentasjon.

Eiendommen ligger innenfor konsesjonsomradet til Fredrikstad Fjernvarme AS.

MI skal kun nytte tomten til egen virksomhet. Ml kan ikke overdra eller leie ut festeretten, helt eller
delvis. Opphorer Mls virksomhet som Vekst-bedrift skal tomten falle vederiagsfritt tilbake til
kommunen. Det samme glelder dersom ikke bedriften lenger er heleid av Fredrikstad/Hvaler
kommune.

Tomten faller videre tilbake vederlagsfritt til kommunen dersom den Ikke er bebygd inn tre &r fra denne
avtale er politisk vedtatt.

MI ma bekoste alle omkostninger dersom tomten feres tilbake til kommunen.

Den drift Ml i dag har pa 303/1780 skal opphere nar den nye eiendommen tas i bruk.
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Veg som betjener eiendommen 303/1789s sendre og vestre del vil bli liggende pa det areal Ml overtar
ved denne avtale. Fredrikstad kommune skal i fremtiden ha rett tif & nytte vegen over Mis fremtidige
eiendom, frem til M| evt. fremskaffer ny tilfredsstillende adkomst til kommunes eiendom.

§10
Endring/Bristende forutsetninger
Ved vesentlig bristende forutsetninger kan avtalen reforhandles.

§11
Konsekvens av mislighold / reklamasjon
Dersom en av partene hevder mangler eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse efter avtalen,
ma han meddele motparten om at avitalebrudd gjgres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder
innen rimelig tid etter at misligholdet er oppdaget eller burde veert oppdaget, jfr. avhl. §§ 4 -19 og 5-7.

§12
Verneting
Enhver tvist som méatte oppsta av eller i forbindelse med denne kontrakt skal behandles av de vaniige
domstoler, og partene vedtar eiendommens verneting som rett ting for behandling av slike tvister.

§13
Forbehold
Avtalen er inngatt med forbehold om politisk godkjenning, samt godkjenning av kjepers styre.

§14

Bilag
Bilag 1: Kart

§15

Kontrakteksemplarer
Denne avtale er utferdiget i 2 - to - likelydende eksemplarer hvorav partene far hvert sitt.

Fredrikstad den’?lé ...2010

Fredrikstad kommune, Mineberget industrier AS
Bygg og,Eiendopnsavdelingen

N7,
Bjorn Hansq M’\" 44"‘4% Jo'%\

Bygg og eienflomssjef

Mineberget Industrier A/S
Borgarvn. *5.20 1632 Gmi Fredrikstad
TH 693576 70 - Fax 69 35 76 78

= www.rminebergst.no
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Vedlegg 1:

Toint il Mineherget lridustiler AS
Areal: Ca. 10 daa

" Fredrikstad Kommune
RTD Bygg og elendom







