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REGULERINGSPLAN FOR - A
BEGBYVEIEN 20-22 - MOTTATT

PLANBESTEMMELSER
17 U0 2010

Szkejon for
regulering og teknisk diin

REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR BEGBYVEIEN 20-22
FREDRIKSTAD KOMMUNE

Planbestemmelser datert: 16.02.2008,
Dato for siste revidering av bestemmelsene: 16.06.2010.

Dato for kommunestyrets godkjenning:

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrddet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omridet er regulert til falgende formél:

Byggeomride, frittliggende smahusbebyggelse
Byggeomride, konsentrert smahusbebyggelse
Offentlig trafikkomréde, — kjoreveg

Offentlig trafikkomride, — annen veggrunn

Fellesomrade, felles avkjarsel
Fellesomrade, felles lekeareal for barn (markert som L1 og L2 i plankart)

Fellesomride, felles parkeringsplass (markert som P} i plankart)
Fellesomride, annet fellesomréde — annet fellesareal for flere eiendommer (felles

avfallshindtering)

VVVVYVYVY

§1 Fellesbestemmelser

1.1
Sterynivéene skal tilfredsstille grenseverdiene i Miljaverndepartementets retingslinje T-1442 eller

senere vedtatte retningslinjer, vedtekt eller forskrift. Tiltakshaver skal ovenfor kommunen
dokumentere at steygrensene overholdes giennom steyfaglig utredning hvor stayberegning og
beskrivelse av nadvendige tiltak inngér. Staytiltak gjennomfares for eller samtidig med

utbygging.

12
Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatiske fredete kulturminner, eksempelvis i

form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc. skal
arbeidet syeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni

1978 nr.50, § 8.

1.3
Kommunaltekniske anlegg som pumpestasjoner og lignende kan om nedvendig oppferes innenfor

planomradet.
1.4

Tilgjengeligheten til alle fellesarealer og byggeomrader skal utfares p en méte som tilfredsstiller
kravet til universell utforming.

lav3
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REGULERINGSPLANFOR B ,
BEGBYVEIEN 20-22 _ MOTTATT
PLANBESTEMMELSER
17, JUN. 2010
Seksion for
1.5 ragulering og teknisk ¢iift

Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningsloven §93 skal det
innsendes detaljert plan for den ubebygde del av omradet i mélestokk1:500. Planen skal omhandle
alle reguleringsformi] innenfor planomradet og inneholde: eksisterende og fremtidig terreng,
fyllinger, utgravinger, beplanting, vegetasjon som skal bevares / fiernes, forstamingsmurer og
andre arealavgrensende tiltak. I tillegg skal planen vise avkjersel, gangveger, parkering,
oppholdsarealer, lekearealer og arealer for seppel.

Utomhusplanen skal inneholde en detaljtegning i mélestokk 1:200 for terrengbehandlingen av
fijeilkollen mellom B3 og B4. Denne delen av utomhusplanen skal baseres pa detaljoppmalinger
av arealet, og det skal fremkomme hvordan bygningene og tilharende sideareal tilpasses
eksisterende terreng.

1.6
Lekearealene skal vere opparbeidet for omrédet tas i bruk.

1.7
Vann og avlgpssystemet skal planlegges i.h.t. Fredrikstad kommunes VA norm, og i samarbeid

med kommunen. Fer innflytting skal det foreligge utbyggingsavtale knyttet til vann- og
avlepssystemet,

1.8
Det skal i forbindelse med rammessknad beskrives hvordan overvannet fra hele omridet skal

héndteres. Overvannslesningen skal utformes slik at nzrliggende terreng og bekkesystem ikke blir
mer belastet enn for utbygging.

§2 Byggeomride, frittliggende smahusbebyggelse.

2.1
Arealet skal tilfalle tomt i nord som vist med pil i plankart,

§2 Byggeomrade, konsentrert smahusbebyggeise.

2.1

Ny bebyggelse skal nar det gjelder volum, materialbruk og farge, utformes pé en slik méte at
omridet samlet fremstdr med et helhetlig preg.

22
For omréadet skal falgende utnyttelsesgrad (%BYA) og byggehsyde angitt som koteheyde (jf.
heydekoter pé terrenget i plankartet) gjores gjeldende for de ulike byggeomridene:

- BI1: Maksimal % BYA skal vare 40 % og maksimal monehayde skal ikke overstige kote
24,00 og maksimal gesimshayde skal ikke overstige kote 23,00,
- B2: Maksimal % BYA skal vare 30 % maksimal gesimsheyde eller meneheyde skal ikke

overstige kote 21.
- B3: Maksimal % BY A skal vare 35 % og maksimal gesimsheyde ¢eller menehoyde skal

ikke overstige kote 24,
B4: Maksimal % BY A skal vare 25 % og maksimal gesimsheyde eller menehoyde skal

ikke overstige kote 23,

2av3
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GULERINGSPLANFOR - "
EE,GBWE}EN 20-22 MOTTATT
PLANBESTEMMELSER

17. JUN. 2010
Seksjon for

I felt B1 skal de enkelte bygningskroppene nedtrappes i forhold til terreng ering og teknisk drift

Nordre, midtre og sendre hus i felt B3 skal nedtrappes i forhold til terreng. Terrengtilpassing inn
mot kollen skal vises i utomhusplanjf. § 1.5 og 2.4 (gjelder felt B3 og B4).

2.3
Plasseringen av bygningene som i plankart er vist som nye boliger innenfor planomradet skal ikke

veere bindende. Bygninger skal plasseres inn pa utomhusplan ved rammeseknad.

2.4
Eksisterende fylling i omrade B4 skal undersgkes nermere for utbygging, slik at det avklares om

den er egnet som byggegrunn slik den foreligger, eller om det mi foretas masseutskifting,

§6 Fellesomrade, - felles avkjorsel

6.1
Felles avkjersler skal vere tilgjengelig for tilgrensende boligfelt.

§8 Fellesomrade, - felles lekeareal for barn

8.1
Lekeplassene skal vere felles for alle beboerne innenfor planomridet. Opparbeidelse av -

lekeomrade L1 skal skje | samsvar med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr fra Produkt- og
elektrisitetstilsynet, eller senere lovverk for dette.

§9 Fellesomrade, ~ felles parkeringsplass

9.1
Innenfor omridet er det planlagt 1 parkeringsplass (P1) for beboere i B1, B2 og B3.

§10 Frisiktsone

10.1
Innenfor omradet er det planlagte frisiktsoner. Innenfor disse soner tillates det ikke sikthindrende

gjenstander som er mer enn 0,5m hoyere enn tilstetende vegers nivé.

lav3
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2009/15975
Dokumentnr.: 4

Lepens.: 88141/2010
Klassering: A20

Saksbehandler: Terje Berg Alvheim

Motebok

Behandlet av Motedato Utvalgssaksnr,
Oppvekstutvalget 22.09.2010 40/10
Formannskapet 07.10.2010 128/10

Bystyret 14.10.2010 83110

Horing — NOU 2010 nr.7, Mangfold og mestring

Radmannens innstilling

Réadmannen anbefaler oppvekstutvalget & gi slik innstilling til formannskapet:
1. Vedlagte forslag til haringsuttalelse fra Fredrikstad kommune oversendes
Kunnskapsdepartementet.

Fredrikstad, 03.09.2010

Oppvekstutvalgets behandling 22.09.2010:

Forslag fremsatt i metet:

Pa vegne av oppvekstutvalget fremmet repr. Peter Kuran (H) felgende forslag:

1.  Som radmannens innstilling

2. Det mé gis statlig refusjon til opplaering av ressurskrevende asylsgkere, slik at
kommunen far dekket sine faktiske utgifier.

Votering:
Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Overnevnte forslag fremmet av repr. Peter Kuran, nytt pkt 2, ble enstemmig vedtatt.

Oppvekstutvalgets innstilling 22.09.2010:

1. Vedlagte forsiag til heringsuttalelse fra Fredrikstad kommune oversendes
Kunnskapsdepartementet.

2. Detma gis statlig refusjon til oppleering av ressurskrevende asylsekere, slik at kommunen
far dekket sine faktiske utgifter. .

Sammendrag

Kunnskapsdepartementet har sendt NOU 2010 nr 7, Mangfoid og mestring, ut ti! hering.
Utredningen gir en beskrivelse og en analyse av opplaeringstilbudet fil flerspraklige barn,
unge og voksne i utdanningssystemet. Det legges frem anslagsvis 200 forslag il
forbedringstiltak. .

Fredrikstad kommune har en relativt stor innvandring fra bade vestlige og ikke-vestlige land.
Dette har utfordret kommunen pa a legge il rette for et effektivt opplaeringstilbud for de
aktuelle gruppene. Et mangedrig systematisk arbeid bade pa sentrait niva og
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virksomhetsniva har gitt erfaringer som gir god grunn til & gi faglige anbefalinger om
utredningens innhold. Forslagene som fremkommer av utredningen har ogsa store
skonomiske konsekvenser for kommunene. RAdmannens konklusjoner om bade faglige,
organisatoriske og ekonomiske forhold er beskrevet i vedlagte forsiag til heringsuttalelse fra
Fredrikstad kommune. Hgringsfrist til Kunnskapsdepartementet er 1. november.

Vedlegg

1 Forslag til heringsuttalelse fra Fredrikstad kommune

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

2. NOU - 2010 nr. 7, Mangfold og mestring - Haringsbrev fra Kunnskapsdepartementet
datert 21.06.2010.

Saksopplysninger

Kunnskapsdepartementet har sendt NOU 2010 nr 7, Mangfold og mestring, ut til haring.
Utredningen gir en beskrivelse og en analyse av opplaeringstilbudet til flerspraklige barn,
unge og voksne i utdanningssystemet.

Utredningen er nevnt i tidligere sak for Oppvekstutvalget om organisering av
innfaringsklasser i Fredrikstad kommune. Det ble i denne saken vist til at utredningen —~ med
etterfalgende vedtak i Stortinget - ville kunne gi store endringer i oppleeringstilbudet for
tospraklige elever.

Ostberg-utvalget, som har utarbeidet den offentlige utredningen, foreslar endringer med
bakgrunn i at mange barn med innvandrerbakgrunn ikke synes & fa et tiifredsstillende utbytte
av oppleeringen. Felgene vil kunne bli manglende integrering i samfunns- og yrkesliv.

Her falger noen av forslagene:

- pkt deltakelse av barn med mingritetsbakgrunn i barnehagen gjennom gratis tid
(20t/u) for alle barn, og utfasing av kontantstetten

- elever skal fortsatt kunne gis saerskilt sprakopplaering i norsk,
morsmalsoppleering og tospraklig fagopplaering, ogsa etter at de er overfort til
ordinger undervisning

- undervisningsretten til morsmalsundervisning opprettholdes i trad med dagens §
2-8, dvs. kobles til om elevene har behov for morsmalsundervisning og/eller
tospraklig fagoppleering for & laere norsk opp til et niva som gjer at de kan falge
ordinger undervisning. Utvalget mener at det er grunnlag for @kt bruk av
gjeldende rett til morsmals- og tospraklig fagopplaering. Et mindretall i utvalget
gar i en saermerknad inn for en generell rett til morsmalsundervisning for alle med
et annet morsmal enn norsk

- det ma satses pa etter- og videreutdanning av personalet i dagens
oppleeringssystem, bade pa eier, leder- og farskolelzerer- og leerersiden.
Behovene synes szerlig store i videregaende opplaering, voksenopplaering og i
‘barnehagen. Ogsa innenfor grunnskolen er det avdekket store
kompetansebehov. Variasjonene er store mellom kommuner og innen
kommuner.

- kravet til skolefaglig kompetanse over skolenivaet ma styrkes i oppleeringsloven
og krav til barnehagefaglig kompetanse i kommuneadministrasjonen over
barnehagenivaet ma innferes i barnehageloven
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Utvalget har ogsa beskrevet forhold rundt opplaeringstilbud for nyankomne barn, unge og
voksne. Utredningen har saerlig dreftet innferingstilbud for elever i grunnskole og
videregdende skole. Her konkluderes det med at mange av de tilbudene som er etablert i
kommunene har gode pedagogiske hensikter og fordeler, men at ordninger med
innferingsklasser etablert utenfor "naerskolen” strider mod opplaeringslovens § 8.1. Utvalget
uttaler ogsa dette om innfaringsklasser pa naerskolen: "Organisering i atskilte klasser ved
naerskoler er ikke i trdd med opplaeringsioven § 8-2, jf. punkt 8.3.6. Utvalget legger imidlertid
til grunn at oppleeringstilbud i form av egne innferingsklasser vil gi nyankomne elever bedre
leeringsbetingelser.” '

Her er kun nevnt noen fa av forslagene i den omfattende utredningen. En fullstendig
oversikt over alle forslagene tas ikke med her. Det henvises da til seive utredningen som er
utrykt vedlegg tit saken, og kan finnes pa feigende link:

http://www.regjeringen.no/nb/de p/kd/dok/nouer/2010/NOU-2040-7.html ?id=606151

@konomiske konsekvenser

Mange av forslagene i utredningen vil fa omfattende skonomiske konsekvenser for
kommunene. Radmannen har beskrevet dette neermere i forslaget til heringsuttalelse fra
Fredrikstad kommune.

Ansattes medbestemmelse
Ikke aktuell, da fagorganisasjonene har rett til selv a avgi heringsuttalelse.

Vurdering

Radmannen anbefaler at kommunen avgir haringsuttalelse i samsvar med vedlegg til saken
ettersom konsekvensene som falger av forslagene i utredningen vil kunne bli omfattende.
Dette gjelder bade organisering av opplaering og finansiering av tilbudene. Det vises her il
forslag til heringsuttalelse der det inngar vurderinger om mange av forslagene i NOU 2010
nr.7.




Horingsuttalelse fra
Fredrikstad kommune.

NOU 2010/7, Mangfold og
mestring.
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Generelt:

Utredningen NOU 2010 nr 7 beskriver utdannings- og opplaeringstilbudene for
minoritetsspraklige barn, unge og voksne. Problemstillinger som fremkommer i utredningen
er i de fleste tilfeller kjent i Fredrikstad kommunes tienesteapparat.

Fredrikstad er en by med hay innvandring bade fra land bade innenfor og utenfor Europa.
Sammenlighet med andre kommuner har Fredrikstad en relativt stor gruppe med innvandrere
med manglende opplseringsbakgrunn. Dette gir utfordringer av ulik art bade i barnehage,

skole og voksenopplaering.

Fredrikstads hovedmal er at innvandrere lzerer norsk sa fort og godt som mulig og at de
inkluderes i norsk samfunns- og arbeidsliv gjennom tilrettelegging av tilbud. Dette betyr at det
legges forventninger til innvandrerbefolkningen, som befolkningen foravrig, om aktiv innsats
for & skaffe seg utdanning og arbeid.

Styring, skonomi og organisering.

Styring, informasjon og veiledning:

Det synes nadvendig med en overordnet ledelse av oppleeringstilbudene | kommunenes
skoler og barnehager. Med en relativt lav kompetanse innenfor minontetssprakomradet i
mange skoler ma det sikres skolefaglig kompetanse over skolenivaet. Dette vil sikre en
nedvendig og god informasjonsflyt mellom nasjonalt niva, politisk ledelse og skoleniva.
Fylkesmannen vil matte styrke sin rolle vedr. informasjon og veiledning til kommunen.
Forpliktelsen til informasjonsfiyt mellom virksomhetene — internt i kommunen (mellom
barnehager og skoler) og meflom grunnskole og videregaende skole ma sikres giennom
formell forankring i oppleeringsloven.

Innenfor voksenopplaeringsfeltet ma det etableres bedre og mer forpliktende
samarbeidsordninger mellom kommune og fylkeskommune. Organisering av, og innhoid i,
denne oppleeringen ma vurderes samlet for a sikre et effektivt ilbud.

Akonomi:
Det har i en arrekke vaert et storre behov for opplaering for minoritetsspraklige bam og unge

enn de statlige overferingene har gitt rom for. Nar dette er kombinert med en uklar
lovforstaelse for barnas/elevens rettigheter synes det som om en ikke oppnar de faglige
resultater som er ngdvendige for en god integrering av innvandrere i landet. Denne statlige
underbudsijetteringen farer til tregere progresjon i innleeringen av norsk i skolene.
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Barnehage og andre tilbud i ferskolealder

Fredrikstad kommune deler utvaigets syn pa at det er svaert viktig & starte sprakstimulering
for barn i barnehagene. Nér forskning viser at det tar 5 til 7 ar for bamn a leere et sprak slik at
det blir et nyttig tanke- og innleeringsinstrument, er det nedvendig a starte innlgering av norsk
sprak sa tidlig som mulig. Barnehagen er et godt sted for & laere norsk sprak og kultur.
Erfaringer som er gjort i Fredrikstad med tidlig sprakstimulering | barnehage og skole viser en
raskere progresjon for barna bade i norsk og innlaering av fag i skolen. Felgende forslag
stottes:

- Tilbud om apne barmehager ma vaere tilgjengelig

- 20 timers gratis barnehage for alle

- Barnehage méa ha spesiell kompetanse om sprak og sprakutvikling, og det ma
stimuleres til at barnehagepersonalet far bade etter- og videreutdanning innen
omrédet.

- Det legges vekt pa sprakstimulerende miljger

- Bruk av tospraklig assistanse okes, og tilskuddet gkes tilsvarende

- Departementet utarbeider veileder i foreldresamarbeid

- Programmer som benyttes, eksempelvis ICDP, ma settes inn i et helhetiig system

- Nyankomne barn gis et innfaringstilbud. Tidlig innsats synes & gi stor effekt for
innlzering av norsk sprak og kultur.

Kommunen stetter ikke forslaget om en individuell rett til sprakstimulering. En slik rett vi
binde ressurser til enkeltbam. Sprakstimulering for alle barn, hvor de minoritetsspraklige
inkluderes, synes & gi stor effekt.
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Minaoritetsspraklige etever i skalen.

Grunnskolen
Et sentralt mal | oppleeringstilbudet fil alle barn i grunnskolen er & beherske norsk muntiig og
skriftlig. { dette ligger a kunne tilegne seg kunnskap gjennom skriftlig materiale, lesing pa

norsk.

Et viktig tiltak for innleering av norsk sprak er & gi et godt sprakopplasringstilbud s4 tidlig som
mulig etter ankomst til landet. | Fredrikstad er det etablert av innferingstilbud for nyankomne
elever. Dagens lovverk er til hinder for nadvendig fleksibilitet med hensyn til 4 organisere
slike tilbud. Erfaringer i Fredrikstad filsier at:

- Enkeitskoler vanskelig vil kunne organisere effektive oppleeringstilbud til nyankomne
glever alene uten at disse skolene er av en viss sterrelse og med et hoy antall
minoritetsspraklige elever..

- Tospraklige laerere/assistenter utgjer et viktig stattetiltak i innlaeringen av fag. Slike
ressurser er ikke lett tilgjengelige.

- Nyankomne elever méa kunne gis et opplaeringstilbud i en begrenset periode i skoler
med spesiell kompetanse

- Elevene vil kunne fa best lasringsutbytte og best sosial integrering nar
oppleeringstilbudet organiseres i de ordinzere klassene/gruppene ~ eveniuelt etter et
kortere tilbud i innferingsgruppe med intensiv sprakopplaering.

Tospraklig fagoppleering og morsmalsopplaering utgjer i dag en stettefunksjon i
oppleeringstilbudet i en overgangsfase. Rent praktiske drsaker (mangei pa tospraklige lserere
og assistenter) begrenser bruken av en slik ordning. En strengere formulering i
opplaeringstoven vil i mange kommuner ha liten effekt ettersom denne ressursen er av
begrenset omfang. Det anbefales i stedet a utvikle digitale laeringsressurser og & gjere dette
lett tilgjengelig for skolene.

Kartleggingsmaleriell knyttet til lereplanen i grunnleggende norsk for spraklige minoriteter
ma bli lettere tilgjengelig og bl et redskap som kommunene tilbys gjennom en statlig ordning.
Dette vil sikre en starre bruk av de anbefaite dokumentene, leereplan og
kartieggingsmateriell.

En individuell rett til morsmalsopplaering for minoritetsspraklige elever stottes ikke. Som
nevnt over er det begrensede ressurser i form av laerere/assistenter med tospraklig
bakgrunn. Hey grad av kommunikasjon pa norsk synes viktig bade for innlgering av fag og
flerkulturel! forstielse. Dette vil best kunne skje i kontakt med norskspraklige elever.
Fredrikstad kommune ser imidlertid stor verdi av flerspraklighet i befolkningen. | en
globalisert verden vil dette bli til nytte bade for enkeltindividene og for neeringslivet.
Stimulering av bruk av elevenes morsmal ber kunne gjennomferes gjennom ordninger som:;

- Alternativ til fremmedsprak pa ungdomstrinnet
- Mulighet til & ta morsmalet som fag med mulighet for pabygning
- Flerspraklighet ma fremmes som ideal for alle elever
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Fredrikstad kommune staiter forslaget om at laereplanen i grunnleggende norsk som
hovedregel skal benyites sammen med tilherende kartleggingsmaterieilet. Dette betinger at
alle lserere som gir slik opplaering gis et grundig etterutdanningstilbud innen omradet.

Videregdende skole

Ved inntak i videregdende skole mé elever med kort botid i landet fa muligheten til 4 deita i et
saerskilt innfaringstilbud knyttet til og lokalisert ved videregaende skole. Dette ma ikke
begrense retten til videregdende opplasring, men gi den enkelte en starre mulighet for &
kunne fullfere videregaende skole. Et slikt tilbud bar knyttes til de videregaende skolene.
Dersom dette ikke blir tilfelle vil elevene kunne ga i svaert ulikt alderssammensatte grupper,
og noen vil fa et tilbud sammen med sine foreldre. Tilnarmet aldersadekvat tilbud ma

tilstrebes,

Krav om "gjennomfert norskopplaering fer retten til videregaende skole utlgses” stattes ikke.
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Introduksjonsordning og opplaring i norsk eg samfunnskunnskap
Introduksjonsordningenn:

Det er svaert positivt at utvalget foresiar at NAV méa komme inn med sine drdninger parallelt
med norskoppleeringen i starten av introduksjonsprogrammet. Dette vil sikre et bedre
samarbeid mellom NAV, flyktningavdelingen (tilbyder av introprogrammet) og
voksenopplzeringen. Slik det oppleves i dag er det et markant skille nér deltakerne avsiutter
norskoppleaeringen/grunnskolen for voksne og gar over til NAV. Pa denne maten kan vi ogsa
sikre individuell tilpasning av opplaeringstiltakene innenfor introprogrammet, og at de ogsa er
mer realitetsorientert, noe NAV | sterre grad har bakgrunn for & gjere enn
voksenopplearingen.

Utvalget foreslar videre & satse pa grunnskoleopplaering i programperioden. Dette stottes,
ettersom det har vist seg at de som har gjennomgétt dette | Fredrikstad klarer seg bedre i
videregaende oppleering. Samtidig er det ogsa positivt at utvalget foreslar at flere far
muligheten til & fa utvidet programperioden fil 3 ar for & fa fulifert grunnskoleopplaeringen

innenfor programperioden.

Norskopplaring og samfunnskunnskap

Fredrikstad kommune er positiv til at det kan stilles krav om pabegynt norskoppleering innen
1 ar etter at rett og plikt begynte a gjelde. Det er uvisst om det vil ha noen effekt 4 knytte
dette opp til et krav tit et visst antall timer pr ar. Vi foreslar at dagens ordning med fullfering
av 250 t norsk i Ispet av de tre farste arene. Nar det gjelder 50 timers samfunnskunnskap
viser det seg at det er vanskelig a fa til dette innen deltakerne har fulifart 250 t norsk slik det
er organisert og finansiert pr i dag. Vi foreslar at man vurderer a heller sette en frist pa 3 ar
for a fullfere disse timene, men at det mé vaere mulig 4 ga videre pa behovsprevde timer for
man far tatt de 50 timene. Vi er ogsa positive til at det foreslas & sentralisere disse kursene, i
tillegg til at fiemundervisningsmetoder videreutvikles. Pr i dag er det vanskelig &
kvalitetssikre tilbudene, samt a skaffe kvalifiserte larere pa alle sprak.

Utvalget foresidr videre at det utvikles gratis nettbasert norskoppleering. Vi stiller oss positive
til dette, men papeker at det er svaert mange som har sveert liten skolegang som ikke vil
vaere i stand til & nyttiggjere seg dette pa egenhand, cg at det ikke ber erstatte kravet om
300/ 600 timer samt retten tit ytterligere opplaering (2700 t).

Vi stetter ogsa utvalgets forslag om kunnskapsutvikling pa dette feltet. Voksenopplaering er
et lite felt som mange (inkludert teerere) vet sveert lite om. De fleste l@rere som rekrutteres
har ingen spesialutdanning i voksenpedagogikk, ei heller i kunnskapsiedeise og motivasjon i
multikulturelle grupper. Det finnes lite forskning pd sammenheng mellom metoder og

resultater.

Barn av asylsgkere og enslige mindredrige asylsgkere

Utvaiget foreslar at det ber vurderes et opplaetingstilbud til asylsgkere i mottak som har
giennomfert 250 t norskopplasring og som fortsatt oppholder seg i mottak. Dette stottes.
Daglig ma deltakere avvises/avslutte som har gjennomfart sine timer og som ufrivillig far et
avbrudd i opplaeringen sin. Dette farer til mye frustrasjon og virker demotiverende.
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Foreldresamarbeid

Foresatte/foreldre har en sentral rolle for barns laering og utvikling. Foreldre som engasjerer
seq i barnas skolegang og utdanning bidrar til gkt innsats og motivasjon hos barnet.
Innvandrerforeldre har erfaringer om skolesystemet fra egen skolegang. Dette vil variere fra
land til land. Til Fredrikstad kommer foreldre fra land uten fungerende skolesystemer og fra
land med skolesystemer pa heyde med vart eget.

Skolene har en svaert viktig oppgave med & veilede og informere foreldre om skolesystemet i
Norge. Det ma opprettes gode relasjoner mellom skole og foreldre. Flere skoler i Fredrikstad
har deitatt i et prosjekt der metoder for foreldresamarbeid er utprevd. Disse skolene opplever
daglig de positive faglige effektene av a oppga god relasjon/kommunikasjon til
minoritetsspraklige foreidre. Utvalgets forslag til tiltak stettes, men disse ber suppleres med
en mer aktiv innsats i forhold til informasjon om foreldresamarbeid til skolene. Lokale skoler
og hegskolene ber kunne bidra til spredning av gode erfaringer.

Laeringsmiljg
Fredrikstad kommune statter utvalgets forslag om at "Det flerkuitureile perspektivet ma veere
en del av skolens og skoleeiers systematiske arbeid med laeringsmiljeet”.

Det foreslas a eke pedagogtettheten i barnehager og skole og at det settes nasjonale
standarder for dette. Videre foresias en utvidet skoledag og gratis skolefritidsordning for alle.
Flere av disse forslagene vil ha langtrekkende gkonomiske konsekvenser for kommunene.
Dette er tiltak som ma kompenseres fullt ut til kommunene enten gjennom gkt rammetilskudd

eller gjennom saerskilte tilskudd.

Kompetanse
Omradet er bergrt i flere av de foregaende avsnittene i denne haringsuttalelsen. Her tas opp
andre synspunkter pd innspillet i utredningen:

- Ferskole- og grunnskolelaererutdanningene ma styrkes med flerkulturell pedagogikk
og flerkulturell forstaelse. Dette perspektivet ma ogsa inkorporeres i
skolelederutdanningstilbudene og lederutdanningstilbudene for barnehagene.

- Det ma etableres stter- og videreutdanningsordninger i flerspraklighet, flerkulturell
pedagogikk og flerkulturell forstaelse. Dette ma innga i de statlige
tiiskuddsordningene, bade for etterutdanning og som stipendordninger for
videreutdanning.

- Dersom det gis tilbud om videreutdanning for morsmalslaerere/assistenter/ftospraklige
assistenter, ma dette vaere en utdanningsform som gir fullverdig kompetanse som
foreskolelzerer eller leerer. De som skal ansettes i skole/barnehage ma kunne benytte
sin kompetanse for alle barn/elever.

- Det bor stilles tydelige krav til norskkunnskaper hos de som skal fungere som
tospraklige leerere/assistenter.
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@konomiske og administrative konsekvenser

Utredningen bestar av et stort antall forslag til tiltak. Mange av disse vil ha store skonomiske
konsekvenser for kommunene. Vi har pekt pa at nasjonale standarder for bemanning vil
kunne binde opp ressurser. Dette kan gi akte ulgifter bade til bamehage, grunnskole og
voksenoppizering. Kommunenes skonomiske situasjon er presset. Nye ordninger ma

kompenseres fullt ut.
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Salg av kommunale eiendommer

Réadmannens innstilling

Radmannen anbefaler Teknisk utvalg 4 innstille til Formannskapet:

1. Kommunale eiendommer som foreslas solgt i saken klargjeres for salg

2. Radmannen gis fullmakt til & gjennomfere salg av disse eiendotmmene. Salgene skal
giennomferes av ekstern megler (utlysing/bud), eller ved direktesiag til takst
(markedsverdi).

3. Netto salgsinntekter etter fradrag for kostnader avsettes til kommunens frie
investeringsfond UK2004.

4, Salg av Traraveien 19 utsettes til endelig avklaring om kommunalt behov er
giennomfert.

Fredrikstad, 08.09.2010

Teknisk utvalgs behandling 22.09.2010:
Representanten Odd Hasselgard fremmet falaende forslag pa vegne av AP og Sp:

Felgende eiendommer enskes ikke solgt i h.t. opplisting fra RAdmannen:
Nr.8 Dampskipsbrygga 12 (Linbusskuret)

Nr.9 Engelsviken gamle skole

Nr.10 Kjalberggt. 4, (det hvite hus pa Sellebakk}

Nr.11 Framveien 9, ("Laven” pa Roald Amundsens minne)

Representanten Ulf Trenum fremmet felgende forslag pa vegne av V, Krf, H og FrP:

Radmannens forslag legges til grunn med folgende tillegg.(nye punkter)

1.b. Kommunen klargjer ogsa for salg av hyttetomter pa kommunal grunn pa Slevikfiellet (60
daa) og pa Langeya (140 daa). Det legges til grunn at kommunen selv star for
opparbeidelse av infrastruktur i omradene. Rddmannen bes vurdere om store deler av
hyttenes energiforbruk kan/ber komme fra lokalprodusert energi, ref. solfangere,
varmepumper, Kunstisbane.

1.¢. Framveien 9, "laven” legges ikke ut for salg na.
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Protokolitilfersel;
Representanten Qdd Hasselgard fremmet falgende farslag pa vegne av Ap:

Protokolltilfarsel til endringsforslag fra Ulf Trenum pa vegne av V, KrF, H, FrP:

Pkt.1b
AP vil pa ndvaerende tidspunkt ikke ta stilling til salg av hyttetomter pa Slevikfjellet (60 daa)
og Langaya (140 daa) i det dette har store innvirkninger i omradene.

Saken er fremmet for sent for partipolitisk behandling.

Votering:

Forslaget fra AP og Sp fikk 4 stemmer (Ap 3 og Sp 1) og falt.

Forslaget fra V, KrF, H, og FrP

pkt.1b ble vedtatt med 6 stemmer (V 1, KrF 1, H 1, FrP 2 og Sp 1) mot 3 stemmer(AP 3)

pkt.1c bie enstemmig vedtatt

Radmannens innstilling pkt.1 ble vedtatt med 5 stemmer (V 1, KrF 1, H 1 og FrP 2) mot 4
stemmer( AP 3 og Sp 1).

Radmannens innstilling pkt. 2 ble vedtatt med 5 stemmer (V 1, KrF 1, H 1, FrP 2) mot 4
stemmer(AP 3, Sp1).

Radmannens innstilling pkt. 3 ble enstemmig vedtatt

Radmannens innstilling pkt. 4 ble enstemmig vedtatt

Teknisk utvalgs innstilling 22.09.2010 til Formannskapet:

1. Kommunale eiendommer som foreslas solgt i saken klargjeres for salg

1b. Kommunen klargjer ogsa for salg av hyttetomter p& kommunai grunn pa Slevikfjellet
{60 daa) og pa Langaya (140 daa). Det legges til grunn at kommunen selv star for
opparbeidelse av infrastruktur i omradene. Radmannen bes vurdere om store deler av
hyttenes energiforbruk kan/ber komme fra lokalprodusert energi, ref. solfangere,
varmepumper, kunstisbane.

1c. Framveien 9, "laven” legges ikke ut for salg na.
2. Radmannen gis fullmakt til & giennomfaere salg av disse eiendommene. Salgene skal
gjennomferes av ekstern megler {utlysing/bud), eller ved direktesiag til takst

(markedsverdi).

3. Netto salgsinntekter etter fradrag for kostnader avsettes til kommunens frie
investeringsfond UK2004.

4, Salg av Traraveien 19 utsettes til endelig avklaring om kommunalt behov er
giennomfart.
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Sammendrag

Ved bystyrets behandling av sak 52/09 ("Salg av bygg”) ba Bystyret Radmannen legge frem
forslag til ytterligere salg av kommunale eiendommer. Radmannen legger na en slik revidert
liste. Radmannen ber om a fa fullmakt til & gjennomfere salg av de foreslatte eiendommer.

Radmannen gnsker ikke a foresla salg av jord- og skogbrukseiendommer da han ut ifra en
helhetsvurdering finner det fornuftig for kommunen 3 besitte slik eiendom. Ei heller gnsker
Radmannen a foresla salg av boliger, da slike salg ivaretas i Eierstrategiprosjektet.

Vedlegg

Vedlegg:

1 Bygg vurdert solgt - og ikke foreslatt solgt

2 Grov opplisting av kommunale jord- og
skogeiendommer

3 Kartoversikt over kommunale eiendommer
(og feste)

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
Ingen

Saksopplysninger

| forbindelse med Bystyrets behandling av sak 52/09 — "Salg av bygg”, samt Bystyrets
behandling av sak 95/09 — "Revidert budsjett/2 tertialrapport 2009 for Fredrikstad kommune”
har Bystyret bedt Radmannen fremlegge liste over mulige eiendommer som kan selges for 4
frigjere midler som kan avsettes frie investeringsfond.

Vedtakene lyder:

52/09; pkt. 7:

"Radmannen legger frem en sak om ytterligere salg av kommunale bygg og eiendommer,
hvor inntektene kan avsettes kommunens frie investeringsfond (UK2004)".

95/09; endringer i vedlegg 2 pkt. 23:
"Det skal legges frem liste over resttomter, eiendommer og boliger for ytterligere salg”.

Radmannen anser de overnevnte Bystyrevedtak som en og samme bestilling og vil i det
videre behandie disse under ett.

I sak 52/09 la Radmannen frem forslag til salg av div. bygg. Bystyret har behandlet denne
"listen”. Av de eiendommer som ble vedtatt solgt er de aller fleste na solgt. Dette gjelder
imidlertid ikke Traraveien 19, Solhaug og Arisholmen.

Eiendommene Scolhaug og Arisholmen ble tilbudt Miljgverndepartementet ved brev av
31.08.2009. Radmannen har ikke fatt noe svar pa denne foresperselen og legger tilgrunn at
eiendommene ikke er av interesse for Staten.

Radmannen har panytt vurdert salget av Traraveien 19. RAdmannen vurderer na
eiendommen aktuell for kommunalt boligformal. R&dmannen ber derfor om & utsette salget
av denne eiendommen til nevnte vurdering er endelig avklart. Radmannen vil legge frem
egen sak om eiendommen dersom han finner denne egnet til formalet.

Radmannen har ogsa vurdert ytterligere bygg, men ensker ikke a foresla disse solgt na.
Oversikt over byggene fremkommer av vedlegg til denne sak.
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Radmannen gnsker ikke & foresla a selge boliger da uhensiktsmessige kommunale boliger
blir vurdert fortlapende i det pagaende Eierstrategiprosjektet. Prosjektet har siden det startet
opp i 2005 solgt boliger for om lag kr. 53 mill.

Kommunen eier en del andre arealer ogsa. | all hovedsak er dette skog- og
landbruksarealer. Kommunens skog utgjar ca 10.000 daa (inkl noen utbyggings-, fri-, og
friluftsomrader, mens den dyrkede marken utgjer ca. 2600 daa. | tillegg kommer
eiendommer kommunen bruker selv (skoler, eldresenter), veger, lekeplasser etc.

Litt om skog- og jordbruksarealer:

Kommunens skogeiendommer er spredd over hele kommunen. Stersteparten av
skogsarealene bestar imidlertid av noen fa sterre teiger, Gangsred, Fredrikstadmarka/Veum,
Sprinkelt-omradet og Skogland. P4 noen av disse eiendommene har kommunen etablert en
rekke stier for a tilrettelegge for allmennhetens bruk. | noen tilfeller er det etablert stier som
rullestolbrukere kan nytte. Videre er store deler av skogen sentrumsnaer.

En del kommunale virksomheter nytter kommuneskogen til deres aktivitet. Det er for
eksempel skoler som har lavvoer i skogen. | Skogland holder blant annet
Boveiledningstjenesten og "Ung i arbeid” til.

Skogen driftes i dag etter de retningslinjer som ble vedtatt av Teknisk utvalg/Planutvalget i
sin sak 01/0035. | all hovedsak blir overskuddet fra skogsdriften tilbakefert til skogen ved at
det etableres tiltak til allmennhetens benyttelse. Eksempler pa slike tiltak er folkestiene som
er etablert rundt omkring i kommunen.

Store deler av skogeiendommene er skogomrader som er regulert til friomrader eller er
skoger som ligger tett inntil boligomrader/sentrum. Lyslaypene i kommunen ligger for
eksempel i all hovedsak pa kommunal grunn. Dette er skog som ber driftes spesielt med
hensyn pa dette.

Pa en del av skogteigene har kommunen installasjoner som er av kommunal interesse.
Eksempel pa dette er Bjgrndalsdammene og hgydebasseng i Sprinkelomradet.

Videre forekommer det aktivitet av private lag og foreninger pa kommunal grunn. Eksempel
er Krakeray trialclub som nytter et forholdsvis stort kommunalt areal ved Krakergy
ungdomskole. '

Etter en giennomgang av alle skogarealene har Radmannen funnet at ca. 700 daa er rene
skogteiger som Radmannen finner som lite nytteverdig for kommune & eie, annet enn en
gkonomisk avkastning.

Dette er:

Gnr. 679 bnr. 3 Nes; 18 daa. OK skog — Ma fradeles

Gnr. 727 bnr. 44 og 82 Radal; 107 daa. OK skog

Gnr. 717 bnr. 12 Heydal; 83 daa. God skog

Gnr. 58 bnr. 36, 41 og 46 Oksred; 220 daa OK skog

Kjept av Onsay kommune for bygge boliger. Rett til 4 kjape ytterligere arealer
Gnr, 62 bnr. 7, 180, 397 og 405 Maklegard; 105 daa

Kommunen fester naboarealer. Usikkert om festeretten kan selges.

Gnr. 64 bnr. 326 og 559 Halvorsred; 114 daa. Darlig skog. Fint turomrade
Gnr. 113 bnr. 96; Engelsviken; 34 daa. OK skog

Ervervet for mulig utvidelse av boligomrade ved Skolebakken

A

o,

NOo

Kommunens landbruksarealer (ca. 2600 daa) ligger, som skogen, spredt rundt omkring i
kommunen. Ogsa for disse gjelder det at man har en del mindre parseller og en del starre.
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Kommunen leier i dag ut disse arealene. 300 daa disponeres av Museet (Elingaard) og det
er de som far leieinntektene fra de sistnevnte arealene.

Mye av jordeiendommene ligger i tilknytning til skogen, for eksempel i Gangsrad og pa
Veum.

Jordbruksarealene som kommunen eier blir bortleid tit bander i distriktet. Arlig utgjer dette
ca. kr. 600.000,- i inntekt for kommunens driftbudsjett. Kommunens jordeiendommer er av
varierende beskaffenhet. Leie blir satt ut i fra hva som er vanlig markedsleie for slik jord.

Deler av kommunens landbruksarealer blir det i dag etablert golfanlegg pa.

Deler av kommunens jord- og skogeiendommer ligger i tilknytning til andre kommunale
virksomheter.

Salg av jord og skogbruksarealer er underlagt reglene om konsesjon. Er parsellene som
selges storre en de arealgrenser konsesjonsloven har ma kjeper seke om & fa konsesjon for
ervervet (salg vi evt. vurderer her vil konsesjonsbehandling i praksis veere n@dvendig fra
farste m?). Ett av vurderingstemaene konsesjonsmyndigheten skal vurdere er kjgpsprisen. |
det grove hjemler konsesjonsloven at erverv kun kan gjennomfares for en pris som tilsvarer
kapitalisert avkastningsverdi — "bruksverdien®. For skog antas konsesjonsprisen & vaere
mellom 1-2 kr pr. m?, mens det for jord vil vaere 5-8 kr. pr. m?,

Med bakgrunn i dette vil kommunen ved salg av kommunale jord- og skogeiendommer ikke
kunne fa en hayere pris enn det kommunen kan fa ved selv a drifte eiendommene.

Deler av jord- og skogeiendommene er i gjeldende planer avsatt til annet enn RLNF-
omrader, men til for eksempel til utbygging. Pa flere av disse omradene har kommunen
allerede startet opp med regulering for i fremtiden & gjennomfare utbygging og deretter
tomtesalg. Pa omrader hvor man har startet opp arbeider (i en eller annen fase) er det
allerede bevilget midler, samt budsjettert en fremtidig inntekt. Eksempler pa slike prosjekter
er, Manstad B404 (ref. gjeldende kommuneplan), Sorgenfri B130 og Rekustad B212. Slike
eiendommer kan derfor ikke foreslas solgt i denne omgang, da Bystyret ensker at evt.
salgsinntektene skal inntektsfares pa kommunens frie investeringsfond, UK2400 (inntekiene
er allerede bundet opp).

Det er imidlertid regulert to hyttefelt pa kommunal grunn hvor det i dag ikke er etablert noe
investeringsprosjekt. Dette gjelder:
1. Slevikfjellet (ca 60 daa):
Arealet er regulert til hyttefelt. Planen er gammel og ikke tidsriktig (bla. ikke adkomst
med bil til tomtene). Videre er det i planens bestemmelser krav om at tomtene skal
nyttes som erstatningstomter for hytter som av ulike grunner fjernes i standsonen.
Eiendommen vest for kommunens teig er i kystsoneplanen foreslatt som en utvidelse
av kommunens felt. Rettighetshavere til denne eiendommen har allerede veert i
kontakt med kommunens eiendomsavdelig om et mulig samarbeid.
Eiendomsavdeling har vaert positive til et slikt samarbeid. Et par tomter innenfor
reguleringsplanen er bebygget.
2. Langeya (ca 140 daa):
Som pa Slevikfjellet er gjeldende reguleringsplan gammeldags. Ogsa her er noen
tomter blitt overfart til private. Tanken med feltet var ogsa pa Langeya tiltenkt som
erstatningstomter. Planens bestemmelser inneholder imidlertid ikke bestemmelser
om dette.

Videre er det et mindre felt pa Sperling (4 daa) som er regulert til bolig men ikke utbygget. |
forbindelse med omlegging av VA i omradet legges inn VA til feltet i disse dager. Her er det
ikke etablert noe investeringsobjekt enda.
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Festetomter
Stor del av kommunens eiendomsmasse er festet bort. Videre fester Fredrikstad kommune
selv en del areal som kommunen selv nytter eller som frembortfestes.

Festeforhold kan i det grove kun lgses inn dersom fester gnsker det. Kommunen er positiv il
innlesninger og falger de allerede vedtatte retningslinjer ved slike innlgsninger.

Inntekter ved innlgsning blir i dag fert inn pa investeringsprosjekt EI1291 (salg naering) og
El12291 (salg bolig).

Eiendommer som foreslads solgt
Radmannen har na giennomgatt eiendomsmassen pa nytt og vil foresla salg av noen nye
eiendommer:
1. Sanengveien 1 —gnr. 206 bnr. 309
Ubebygd boligtomt. 630 m?
2. Vognskjul pa Bjelstad — gnr. 422 bnr. 393
Naboeiendom til Bjglstad gard. Pa eiendommen er det oppfart ett eldre vognskjul
3. BY2512 - Jernbanegaten 15 — gnr. 300 bnr. 711
Nyttes i dag til Jernbanegaten barnehage. Kan selges nar eksisterende virksomhet
flytter inn i nytt bygg i Kjzerasen
4. 300/1616
Ubebygd tomt {260 m?) i Asylgata (Parkering til Demokraten). Tidligere forsok pa
salg til nabo ble kansellert av kjgper pga. pastand om adkomstrettigheter fra en
annen nabo. Fremtidig salg ma gjeres i samrad med kommuneadvokatens kontor
5. BY7119 — Kvernhusveien 51 (Gamle Evenrgd skole ) — gnr. 210 bnr. 32.
Ligger i LNF-omréade. Salg forutsetter at fradeling gis. Tidligere utleid til hundekiubb.
Skal avvikles
6. Neeringsareal Evjelekka - del av gnr. 736 bnr. 5
Deler er regulert og kan selges etter fradeling. Omradet er utvidet i kommuneplanen,
men det kreves regulering fer fradeling gis. Etter naermere vurdering har Radmannen
ikke startet opp slik regulering da han anser dette til ikke & vaere lannsomt.
7. Neeringsareal Evjebekkveien - del av gnr. 736 bnr. 7
Er i dialog med nabo om kjop. Arealet ma fradeles
8. BY7907 - Dampskipsbrygga 12c (Linbusskuret) — Del av Dampskipsbrygga — gnr.
300 bnr. 27
Er leid ut til Opplev Fredrikstad. Selges med leieavtale. M4 fradeles tomt til bygget.
9. BY2552 - Engelsviken gamle skole - del av gnr.112 bnr.86
Er leid ut til privat barnehage. Disse har opsjon pa kjgp. Kjgpes ikke eiendommen av
dem ma den selges med leieavtale. Ma avklare grenser for eiendom for den selges
10.BY1108 - Kjelberggt. 4 og BY6104 - Kinogt. 7 (Det hvite hus pa Sellebakk) — gnr. 610
bnr. 4 og gnr. 608 bnr. 1 fnr. 47
Eksisterende aktiviteter {frivillighet og lag) forslas flyttet til Kjelbergt. 2 —
"Bankbygget”. Hiemmelsforhold ma ordnes opp.
11.BY6610 - Framveien 9, ("Laven” pa Roald Amundsens minne) — del av gnr. 626 bnr.
12
Bygget leies i dag av Opplev Fredrikstad som mgte-/selskapslokale. De har informert
om at det er vanskelig a fa til lennsom drift. Har derfor kun inngatt leieavtale for
2010. "Laven” ma fradeles som egen eiendom.

Gkonomiske konsekvenser

Salg av bygg og eiendom vil frigjere kapital og redusere behovet for 1aneopptak til
finansiering av investeringer. For bygg vil kommunen, med unntak av der det er
leieinntekter, medfere mindre vedlikeholdskostnader. For salg av jord- og skogeiendommer
vil imidlertid deler av kommunens inntekter falle bort.
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Hovedsakelig har salg av grunneiendom og tomter blitt inntektsfart pa bolig- og
nzeringsfondene (EI11990 og Ei2990). Overskuddet herfra har i all hovedsak gatt til a
forskuttere andre utviklingsprosjekter. Bystyret har ved noen filfeller bevilget midler fra
fondene til finansiering av andre investeringer ("tappet fondene”). Dersom det ikke gis midler
for utvikling av eiendom vi dette medfare tapte muligheter for inntekter.

Ansattes medbestemmelse
Ikke relevant

Vurderinger

Radmannen av den oppfatning av at det for kommunen er mest lennsomt & utvikle arealer
selv, for deretter a fa mest mulig avkastning pé arealene. Dette forutsetter at kommunen har
eiendom og midler til utvikling. Radmannen anbefaler derfor ikke salg av eiendom som ikke
har blitt utviklet.

Nar det gjelder skog- og jordbrukseiendommer finner R&dmannen det uhensiktmessig a
selge disse pa navaerende tidspunkt. Dette begrunnes blant annet med at
konsesjonsreglene hindrer salg over avkastningsverdien. Videre er mye av skogen tilknyttet
sentrum/tettsteder og regulert til friomrader. Radmannen finner det naturlig at slike arealer er
i kommunalt eie da det er av allmennhetens interesse.

Videre finner Radmannen det fornuftig a eie arealer av flere ulike arsaker:

s Mange av skog- og jordeiendommene er i tilknytning til eiendommer som nyttes til
kommunale virksomheter i dag. Ved fremtidig utvikling av disse kan det vaere
hensiktsmessig & eie arealer i tilknytning til disse.

¢ Ved 4 besitte en del areal kan kommunen gjennomfere makebytteprosesser i stedet
for direktekjep. Erfaringsvis kan dette gjere ervervsprosesser enklere dersom
kommunen ensker tilgang til privat grunn.

* | noen skogeiendommer er det aktivitet av andre kommunale virksomheter.

o Det er pa det rene at fremtidige omreguleringer kan medfere en betydelig
verdistigning pa eiendommer. Besitter man eiendommer, kan slik gevinst tilkomme
kommunen dersom omregulering skjer.

¢ Radmannen mener at det er positivt for kommunen a kunne etablere boligfelter hvor
kisperne av tomtene selv kan velge husleverander. Slikt tilbud er det mangel av i
dag. Dette krever at kommunen har arealer a utvikie.

¢ P34 mange av kommunes eiendommer er det lagt til rette for allmennhetens bruk,
ogsa for funksjonshemmede. Radmannen mener at det er viktig at kommunen har et
slikt tilbud. Det er utvilsomt enklere a fa gjennomfert dette pa egen eiendom enn hos
private.

* Radmannen mener det er nyttig & ha arealer hvor kommunen kan gjennomfare tiltak
som kan veere til eksempel for private. Eksempelvis kan man tenke seg at
kommunens landbruksmyndigheter ansker at private bender skal gjennomfere ulike
skjatselstiltak. Da kan kommunen gjere slike pa kommunal eiendom som
"eksempelomrader”.

» Det er begrensede kostnader ved a eie jord- og skogbruksarealer.

Radmannen ser imidlertid for seg at han ved konkrete henvendelser om kjgp av kommunale
jord- og skogeiendommer kan gjere en individuell vurdering om det aktuelle arealet kan
selges.
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Nar det gjelder arealer som er avsatt til utbyggingsformal finner Radmannen det mest
fornuftig & utvikle disse selv. Ved & selge slike arealer pa rot vil kommunen miste vesentlige
inntekter. Radmannens holdning forutsetter at det forskuteres midler og at utviklede tomter
selges til en pris som muliggjer et overskudd.

Festeforhold kan kun Izses inn dersom fester ansker dette. Dersom festeforholdet ikke
innlgses, har kommunen inntekter i form av festeavgifter. Kommunen har en jevn strem med
forespersler om innlgsning. Da det er opp til fester 4 snske tomtene innlest er det vanskelig
a kreve slike tomter innlest/solgt.

Etter en ny giennomgang foreslar Radmannen noen nye bygg og eiendommer som er
opplistet under saksopplysninger. Ra&dmannen foreslar at salgene skal gjennomfeares til
markedstakst, evt at det engasjeres megier for 4 gjennomfgre salgene pa "ordinaert” vis
(budrunde). Fradelingskostnader, takst og meglertienester dekkes av salgsinntektene.
Radmannen tar forbehold om at det kan fremkomme opplysninger, som han na ikke kjenner
til, som kan medfere at salget ma kanselleres/utsettes.
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FFY) FREDRIKSTAD KOMMUNE _Bygg og siendom V.gdkfsﬂ A

Vedlegg til lepenr. 52227/2010, saksnr. 2010/6264

Klassering: 611
Gradering:
Dato: 07.09.2010

Bygg vurdert solgt - og ikke foreslatt solgt

BY1601

BY1705

BY1808

BY1814

BY1823

BY1830

Trippeveien 2, Lisleby Ikke foreslatt solgt
gnr/bnr/fnr 20414
Utleid til MC-klubb. LNF-omrade. Ikke salgbart.

Neisom gard, Habornveien 51 Ikke foreslatt solgt
gnribnrifnr 303/1240/451 .

Utleid til Fredrikstad MC-klubb, til 01.01.2010 med rett til 5 &rs forlengelse.

Foreslatt solgt i 2004 (Teknisk utvalg, sak 46/04). Enstemmig vedtatt at
eiendommen ikke skulle selges, og at det skulle inngas langsiktig leieavtale med
Fredrikstad MC-klubb. Na vurdert som fremtidig naeringsomrade og ikke foreslatt
solgt.

Rolvsgyveien 87-89 Ikke foreslétt solgt
gnribnrifnr 207174

Lager for TD. Kan frigjgres. Vedtatt solgt i 2001 (KST sak 135/2001). Eiendommen
ligger mellom Rolvsgyveien og Glemmen graviund og er egnet for mulig fremtidig
utvidelse av graviunden. Etter vedtaket i 2001 ble det tatt kontakt med Kirkevergen,
enighet om at eiendommen burde overfares til Kirken og at det var lite aktuelt med
eksternt salg.

Ringverven, Vaterlandsveien 1 Utsetter vurdering av salg
gnr/bnrifnr  303/1035

Utleid tit Fredrikstad museum. Med unntak av hovedbygget pa Elingard og Kongsten
fort eier Fredrikstad kommune alle museets bygg. Kan kanskje vaere mulig 4 selge
noen av eiendommene, mean det er vurdert at salg avventes.

Bjernebyveien 19, Krakergy Utsetter vurdering av salg
gnr/bnrifnr 4401

Tidligere lager, verksted og garasjer for Fredrikstad kommune, Omradet er regulert
til naeringsvirksomhet. Utleid til Viken Kystkultursenter gjennom stiftelsen
Fredrikstad museum. Leieavtale for tre ar fra hesten 2007. Pluss-skolen arbeider for
a etablere fagutdanning innen batbyggerfaget og kan vesre interessert i 4 leie
omradet. Fredrikstad museum anmoder om at eventuelt salg stilles i bero inntil det
er giennomfert evaluering av navaerende batprosjekt — og avklart om det kan bli
aktuelt med fagutdanning for batbyggere.

Bratliveien 19 lkke foreslatt solgt
gnrionrifar  208/1/1299
Lagerbygg som er i bruk av kemmunen, Kan ikke frigjeres.




BY2134

BY3111

BY3201

BY3206

BY5203

BY5504

BY5802

BY5803

BY6402

BY6625

BY6615

BY6616

Pynten skole, Krakerpy 7 2 Ikke foreslatt solgt
gnribnrifnr 42511 -

Brukes av Krakergy ungdomsskole.
Prioritert beholdt, fremfor Solhaug og Strandstua.

Emil Merch vei 22 {tidl. Kjeberggata 2) Ikke foreslatt solgt
gnr/bnrifnr 609/68

Borge bibliotek, helsestasjon, dagsenter, sosialkontor,
| bruk av kommunale virksomheter.

Gammel del av @stsiden eldresenter. Ikke foreslatt solgt
Borgarveien 1
gnribnrifnr  303/56

Helsestasjon samt utleie til diverse foreninger. Harer naturlig til @stsiden
eldresenter og gvrig bygningsmasse pa eiendommen. Anbefales ikke solgt.

Seferstengaten 2 ikke foreslatt soigt
gnr/bnrifnr 300/1025
Eldresenter. Kommunal virksomhet. Anbefales ikke solgt.

Ferjestedsveien 5A, "Prestegarden” Ikke foreslatt soigt
gnr/bnrifnr del av 300/454

Bygningen ble i 2008 brukt som erstatningslokale for Cicignon skole.
Leieaviale med Fredrikstad kunstforening undertegnet november 2007,
Kunstforeningen overtok lokalene i februar 2009.

Onsoay bibliotek, Haugefjellveien 1 lkke foreslatt solgt
gnribnrffnr 491
Gamle Hauge gard. Bibliotek siden 1953. | bruk av kommunal virksomhet.

Elingard unntatt hovedhuset. Utsetter vurdering av salg
gnribnrifnr 10211

Hovedhuset tilharer Museet. Fredrikstad kommune er eier av gvrig bygningsmasse.
Eiendommen ble kjsp av Onsgy kommune i 1976. Avvente evt. salg — jfr. BY1814,

Réastua, Rakollveien 98 Ikke foreslatt solgt
gnribnrifnr 724/37
Bygget var en gave. Eiendommen skal tilbake til giver.

Fjernarkivet ved Onsoy radhus, Ikke foreslatt solgt
Storveien 2
gnr/bnrifnr  45/47

Skal rives. Lite aktuelt som salgsobjekt.

Andersenslippen, Vikaneveien 359 Ikke foreslatt solgt
gnribnrinr 7716
Ikke aktuelt & selge iflg kultursjef og museet.

Foten badeplass, Onsay Ikke foreslitt solgt
gnribnrifnr 60/39 og 60/57

Offentlig friomrade. Kafé, toaletter og anneks.
Lite hensiktsmessig & selge bygning pa et offentlig friomrade.

@stfold kunstnersenter, Ikke foreslatt solgt
Ferjestedsveien 5B
gnribnrdnr  del av 300/454

Utleid til @stfold kunstnersenter. Leieavtale frem til 31.12.2010.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2010/4639
Dokumentnr.: 1
Lepenr.: 36518/2010
Klassering: D30
Saksbehandler: Hanna Lorenizen
Motebok
Behandiet av Motedato Utvaigssaksnr.
Teknisk utvalg 22.09.2010 39/10
Formannskapet 07.10.2010 130/10
Bystyret 14.10.2010 85/10

Handlingsplan for lekeplasser pa kommunale friomrader - midler til
tiltak for a mote krav til sikkerhet

Radmannens innstilling

Radmannen anbefaler Teknisk Utvalg & avgi felgende innstilling:
1. Handlingsplan for lekeplasser 2011-2014 tas til orientering

Fredrikstad, 08.september 2010

Teknisk utvalgs behandling 22.09.2010:

Representanten Edel Andreassen fremmet pa vegne av Ap, FrP, H, Krf, V og Sp felgende
endringsforslag:

1.Handlingsplan for lekeplasser 2011-2014 sendes ut pa hering til alle
lokalsamfunnsutvalgene i Fredrikstad kommune. Det settes en heringsfrist pa 6 uker.
Saken fremmes deretter til politisk behandling | Teknisk utvalg, Formannskapet og
Bystyret.

Votering:
Forslag fremmet av Edel Andreassen ble vedtatt med 9 stemmer (Ap 3, Sp 1, H 1, Krf 1, Frp

2, V 1) mot rddmannens innstilling som fikk 0 stemmer og falt.

Teknisk utvalgs innstilling 22.09.2010 til Formannskapet:

1.Handlingsplan for lekeplasser 2011-2014 sendes ut pa hering til alle
lokalsamfunnsutvalgene i Fredrikstad kommune. Det settes en haringsfrist pa 6 uker.
Saken fremmes deretter til politisk behandling i Teknisk utvalg, Formannskapet og
Bystyret.

Sammendrag

Kommunen drifter og vedlikeholder 116 lekeplasser og ballekker. Mangel pa vedlikehold
gjennom flere ar har fort til at bare 14 av 93 lekeplasser tilfredsstiller lovpalagte krav til
sikkerhet'. Dette gir @kt fare for skader ved lek, et sterkt ekende vedlikeholdsbehov og det
enkelte lekeapparat har kortere levetid. Handlingsplan for kommunale lekeplasser 2011-
2014 er utarbeidet med bakgrunn i mal om at kommunen skal tilfredsstille lovpalagte krav til
sikkerhet.

Med bakgrunn i de skonomiske rammene og oppgraderingsbehov pa den enkelte
lekeplassen er eneste utvei & fierne lekeplassutstyr pa flere steder. Det har blitt foretatt en
giennomgang av lekeutstyr pa samtlige lekeplasser pa kommunale friomrader, og vurdert
hvorvidt det er hensiktsmessig & oppgradere dem eller fierne lekeutstyret.




Lekeplasser Ballplasser
Antall friomrader regulert til lek i 2010 93 23
Plasser som tilfredsstiller krav til sikkerhet 14 16
Oppgraderes 33 7
Plasser der alt Iekeplassutstyr fiernes 46 0
Antall friomrader regulert til lek i 2015 47 23

Tabell 1. Oversikt over antall lekeplasser og ballplasser som beholdes og fiernes.

Kriteriene som er brukt ved utvelgelse av hvilke lekeplasser som bar beholdes og hvilke som
ber legges ned er falgende:

« Kuvalitet/sikkerhet pa lekeutstyret

¢ Bruken av lekeplassen

¢ Neerhet til andre lekeplasser, barnehager og skoler med lekeutstyr.

Lekeplasser med alvorlige sikkerhetsfeil planlegges rehabilitert eller fjernet tidlig i
planperioden, mindre alvorligere i siste del av perioden.

! Farskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr 1999-07-19

Vedlegg
1 Lekeplasser pa kommunale friomrader - Handlingsplan 2011-2014

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
Ingen

Saksopplysninger

Regulering og Teknisk drift har i dag ansvar for 116 friomrader som er regulert til lek, der det
i dag er montert lekeapparater. | tillegg kommer 23 ballplasser med fotballmal av varierende
kvalitet. Tilstand pa lekeplassutstyr er regulert i lov om kontrolt med produkter og
forbrukertjenester, herunder forskrift om sikkerhet ved lekeplasser og forskrift om
systematisk helse-, miljo og sikkerhetsarbeid i virksomheter. Kommunen er derfor forpliktet
til 8 overholde disse kravene. Vedlikeholdsetterslepet pa lekeplassene er formidabelt i
forhold til vedtatte budsjettrammer. Ved flere av lekeplassene er lekeplassutstyr fiernet
tidligere fordi det ikke er midler til & vedlikeholde dem.

De senere arene har bruken av "frittstdende” lekeplasser blitt mindre. Faerre barn er hjemme
pa dagtid og flere barn begynner i barnehage i tidlig alder. Mange barn gar ogsa i SFO etter
skoletid sa det blir liten tid igjen av dagen til bruk pa lekeplassen i naermilje. Barns
lekemanster har ogsd endret seg de siste arene, da de i sterre grad deltar i organiserte
fritidstilbud og bruker mer tid innenders med TV og dataspill. Under utbygging av boligfelt
blir et visst areal satt av til lekeplasser og blir brukt av nabotagets unger i oppveksten. 10-15
ar etter at feltet er ferdig utbygget er majoriteten av barna for gamle til at lekeplassene blir
brukt i samme utstrekning som tidligere, lekeplassene gror igjen og forfaller.

For 4 kunne imgtekomme de lovhestemte sikkerhetskravene er det pakrevet a gjere tiltak.
Handlingsplanen legger opp til & reparere og skifte ut utstyr pa 33 lekeplasser i tillegg til de
14 som allerede tilfredsstiller kravene i lekeplassforskriften, og fierne alt lekeutstyr pa 39
plasser. Tiltakene er fordelt over 4 ar. Tidspunkt for rehabilitering og nedlegging av den
enkelte lekeplassen er planlagt med bakgrunn i hvor alvorlige sikkerhetsfeil lekeplassen har;
lekeplasser med grove feil rehabiliteres eller fiernes det farste aret, lekeplasser med mindre
grove fell det siste &ret i planperioden.

Til sammen 47 lekeplasser baer beholdes med bakgrunn i at de blir mye brukt av nabobarn
og fordi det er fa andre lekeplasser i naerheten som kan ta over bruken. Utstyret pa de
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resterende lekeplasser er i minimal bruk og/eller er i sa darlig forfatning at det ikke er
realistisk a oppfylle sikkerhetskrav uten & matte bytte ut en stor andel lekeplassutstyr. Med
bakgrunn i kommunens totale budsijettsituasjon er det trolig at rammene til vedlikehold og
investeringer pa lekeplasser holdes lavt, og kommunen vil vaere ute av stand til 4 ivareta
sikkerheten for barn som bruker lekeplassene. Fjeming av lekeplassutstyr vil veere
kostnadsbesparende i forhold til fremtidige vedlikeholdskostnader.

Arealet vil fortsatt veere regulert til lekeplass selv om utstyret fiernes, dersom det senere blir
bevilget midler eller antall barn i nabolaget eker vil oppsetting av nytt lekeplassutstyr kunne
vurderes. Pga sikkerhetsfaren for barna som bruker lekeplassene er det ikke aktuelt a
overfore eierskapet for lekeplassutstyret til velforeninger eller lignende istedenfor & fijerne
utstyret.

Okonomiske konsekvenser

Bade rehabilitering/erstatning og fierning av lekeplassutstyr generer en kostnad for
kommunen. Det finnes ikke midler i budsjettet til & imetekomme det omfattende behovet
som foreligger.

Tiltakene i handlingsplan 2011-2014 vil ha en samlet kostnad i planperioden pa 1.812.000
kroner, jfr tabell 2.

2011 2012 2013 2014 Arlig kostnad etter
planperloden
Rehabilitering av 230.000 230.000 230.000 230.000 0
lekeplasser
Fjerning av lekeutstyr 115.000 115.000 115.000 115.000 0
Vedlikehold av 56.000 92.000 124.000 160.000 192.000
lekeplasser
SUM 401.000 437.000 469.000 505.000 192.000

Tabell 2. Kostnad til materiall og utstyr etter tiltak skissert i Handlingsplan 2011-2014.

Det er ikke inkludert arbeidstimer i kalkylene, dette er planlagt utfart av eget personell for &
redusere kostnader. For & gjennomfare tiltakene som kreves i forhold til & oppfylle krav il
sikkerhet pa de lekeplassene som foreslas beholdt, er det behov for gkning i
rammeoverfering pa 1.8 millioner kroner fordelt pa 4 ar.

Arlig kostnad til vedlikehold etter planperioden anslas til 192.000 kroner, pluss prisstigning.

Ansattes medbestemmelse
lkke relevant

Vurdering

Lekeplassene pa kommunale friomrader har forfalt de siste drene og kun 14 av 116 plasser
tilfredsstiller lovpalagte krav til sikkerhet. Kommunen har plikt til & gjere tiltak slik at
lekeplassene er en forsvarlig arena for barn 4 ferdes i. Dersom en ulykke inntreffer som
folge av at lekeplassutstyret ikke oppfyller sikkerhetskravene, vil kommunen komme i
erstatningsansvar.

Vedlikeholdsetterslepet pa lekeplasser pa kommunens friomrader er betydelig og utgjgr en
risiko for barn som bruker lekeplassene. Det er i dag ikke midler i budsjettet til & fierne og
deponere edelagt utstyr, eller til & vedlikeholde/reparere eksisterende utstyr. For & kunne
giennomfare tiltak etter planene i handlingsplan for lekeplasser 2011-2014 er det en
forutsetning at det bevilges ekstraordinasre midler over en periode pa 4 ar, jf tabell 2.
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Lekeplasser pa kommunale friomrader
Handlingsplan 2011-2014

Tiltak for a tilfredsstille lovpalagte krav om sikkerhet pa lekeplasser
RTD - Park, vei og VA

6/
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Innledning

Parkavdelingen har i 2010 ansvar for 116 friomrader som er regulert til lekeplass. Tilstand pa lekeplassutstyr er regulert i lov om kontroll med
produkter og forbrukertjenester, herunder forskrift om sikkerhet ved lekeplasser og forskrift om systematisk helse-, miljg og sikkerhetsarbeid i
virksomheter. Kommunen er derfor forpliktet til & overholde disse kravene.

De senere arene har bruken av "frittstdende” lekeplasser blitt mindre. Feerre barn er hjemme pa dagtid og flere barn begynner i barnehage i tidlig
alder. Mange barn gar ogsa i SFO etter skoletid sa det blir liten tid igien av dagen til bruk pa lekeplassen i naermiljg.

Under utbygging av boligfelt blir et visst areal satt av til lekeplasser og blir brukt av nabolagets unger i oppveksten. 15-20 ar etter at feltet er ferdig
utbygget er majoriteten av barna for gamle til at lekeplassene blir brukt i samme utstrekning som tidligere, lekeplassene gror igjen og forfaller.
Erfaring viser at bruken av utenders lekeplasser har endret seg de siste ti-arene, og lekeplasser er generelt mindre brukt enn tidligere. Barn deltar i
starre grad i organsiserte fritidsaktiviteter, samtidig som at TV og dataspill vinner terreng. Under utbygging av nye byggefelt er det krav til
anlegging av lekeplasser, og disse blir brukt de ferste arene mens det er mange sma barn i omradet. 10-15 ar etter at et byggefelt er ferdigstilt er
det allerede mindre bruk av lekeplasser, og i byggefelt fra midten av 90-tallet og tidligere star det mange lekeplasser som er i minimal bruk.

De skonomiske rammebetingelsene har endret seg de siste arene, samtidig som at krav til sikkerhet pa lekeplasser har gkt. Lekeplassene pa
kommunale fiomrader har forfalt de siste arene og kun 14 av 116 plasser tilfredsstiller lovpalagte krav til sikkerhet. Vedlikeholdsettersiepet pa
lekeplassene er formidabelt i forhold til vedtatte budsjettrammer. Ved flere av lekeplassene er lekeplassutstyret fijernet fra far fordi det ikke er
midler til & vedlikeholde dem. Dersom en ulykke inntreffer som folge av at lekeplassutstyret ikke oppfyller sikkerhetskravene, vil kommunen
komme i erstatningsansvar.

Det er i dag ikke midler i budsjettet til & fierne og deponere adelagt utstyr, eller til & vedlikeholde/reparere eksisterende utstyr i den grad det er
behov for. Det er nadvendig med en streng prioritering for at kommunen skal kunne overholde lovpalagte krav til sikkerhet, samt holde fremtidige
vedlikeholdkostnader nede.

Kriteriene som er brukt ved utvelgelse av hvilke lekeplasser som bgr beholdes og hvilke som ber legges ned er folgende:
+ Kvalitet/sikkerhet pa lekeutstyret
* Bruken av lekeplassen
+ Neerhet tit andre lekeplasser, barnehager og skoler med iekeutstyr.

Tiltakene er fordelt over 4 ar. Tidspunkt for rehabilitering og nedlegging av den enkelte lekeplassen er planlagt med bakgrunn i hvor alvorlige

sikkerhetsfeil lekeplassen har; lekeplasser med grove feil rehabiliteres eller fiernes det ferste aret, lekeplasser med mindre grove feil det siste aret i
planperioden.
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Tiltaksplaner

Lekeplasser som er i forskriftsmessig stand (14 stk)

Falgende lekeplasser i akseptabel stand i 2010. Dset ma paregnes skende behov for vedlikehold, pakjering av stetsand samt mindre reparasjoner

de nzermeste arene for a oppfylle krav til sikkerhet.

—_—
Borgeveien Lek Kunderigate 2 Borge
Gamlebyen Lek Voldgaten Borge
Kongsten hageby Lek Viggo Hansteensgate Borge
Nabbetorp torv Lek C.F.Michelsensgate 2 Borge
Sneren Lek + ball Ringveien 6 Borge
Vaterland Lek Skippergata Borge
Vispen Lek + balt Vispen badeplass Borge
Nesveien Lek + ball Nesveien 35 Rolvsay
Christianslund alle Lek + ball Harald Jensens vei Sentrum
Kirkeparken Lek Sentrum
Lillegard Lek + ball 2041267 Sentrum
Pettersand Lek 210/374/1114 Sentrum
Prastoriusgate Lek 300/969 Sentrum
Trosvik torg Lek Trosvik torv Sentrum

Tabell 1. Lekeplasser [ forskriftsmessig stand pr 2010
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Lekeplasser som ber beholdes men ma rehabiliteres for at lekeutstyret skal tilfredsstille lovpalagte krav til sikkerhet (33 stk)
Utvelgelsen er gjort etter en samlet vurdering av kostnader for 4 sette lekeplassen i forskriftsmessig stand, beliggenhet i forhold til andre
lekeplasser samt bruk. Ovennevnte lekeplasser gnskes beholdt. Nar plassene er rehabilitert er det behov for arlig eftersyn i forhold til

lekeplassforskriften

Under vises plan for rehabilitering av lekeplasser. Lekeplasser med alvorlige sikkerhetsfeil utbedres farst i perioden, lekeplasser med mindre

alvorlige sikkerhetsfeil prioriteres sist.

- Plan for rehabilitering

2011

e 2012 2013 2014
L. Halvorsensvei lek + Ball Borgé X
Lundheim parkbelte Lek Poul Rgnnsgate14 Borge X
Lekkeberg Lek Parsellveien 3 Borge
Magnus blindesvei Lek Magnus blindesvei 5 Borge X
Johs Obyesvei Lek Johs Jstbyesvei 2 A Borge X
Lyarkollveien Lek + ball Lyarkloliveien 3 Borge
Anton Davidsensvei Lek Anton Davidsensvei Krakeray
Buskogen Lek Buskogen 25 Krakeroy X
Gjonesvei Lek Gjonesvei 2 Krakeray X
Gragasveien Lek Gragasveien 32 Krakeroy X
H.Q.Torgersensvei Lek + ball Krakergy
Mallerodden Lek Melleroddveien 14 Krakeraoy X
Ringstadveien Lek Ringstadveien 1 Krakeray X
Sandklova Lek Krakerey X
Vierveien Lek Ulvedalsasen Krakeray X
Brekkefaret Lek Brekkefaret 13 Onsey
Dypeklo Lek Dypeklo badeplass Onsay X
Foten Lek Foten badeplass Onsopy
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| Gressvik torg Lek Gressvik torg 3 Onsoy
Gressvikveien Lek Gressvikveien 42 Onsgy
Meerrapanna Lek + ball Meerrapanna Onspy
Prambyggerveien Lek Bryggeriveien Onsoy
Fossekallveien Lek Fossekallveien 2 Rolvsgy
Rostadnesveien Lek Rostadnesveien 27 Rolvsey
Villaveien Lek Villaveien 5 Roivsgy
Ambjsrnrad Lek + ball Karjolveien 92 Sentrum
Ambjernred Lek + ball Karjolveien 29 Sentrum
Bratliparken lek Bratliveien 10 Sentrum
Knipleparken Lek + ball Ligger i parken Sentrum
Nerbechsvei Lek Nerbechsvei 19 Sentrum
Per Gynts vei Lek 12 Sentrum
Skrellen Nord Lek Liaveien 91 Sentrum
Wiesebanen/Sgren Ball + lek 208/1402 Sentrum
Wiesesvei

Antall

Tabell 2. Plan for rehabilitering av lekeplasser som ikke oppfyller krav til sikekrhet i 2010
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Ballplasser (23 stk)

Ved flere av baliplassene sto det tidligere lekeplassutstyr som na er fiernet, i dag er det stort sett fotballmal og lignende som gjenstar. Plassene
gnskes beholdt som fotballekker, og det er behov for ettersyn og sikring av utstyr samt utbedring av grusdekker. Pga budsjettsituasjonen ble ikke
ballplasser med gressdekke klippet i 2010.

- Plan for sikring av utstyr/ utbedring av grusdekke
2011 2012 2013 12014
Afriumsveien ball Borge X
Grimstadveien Ball Grimstadveien/Kjal Borge X
Huldrestien Ball Hulderstien 12 Borge X
Lundheim Ball Abyggerveien Borge X
Tyrihjellveien Ball Lavliveien 7 Borge X
Mineberget Ball 303/1423 Borge X
Olav Kyrresvei ball Haldenveien Borge X
Buskogen Ball Buskogen 19 Krakeray X
Langoyveien B Ball Langeyveien 5 Krakeray X
Paaskestien Balt Tyristien Krakergy X
Skogveien Ball Skogveien 17 Krakergy X
Smertulia Ball Ulvedalen Krakeroy X
Svenskebakken Ball Rekvin Krakeray X
Flatavika Ball (Friomr.) | Flatavikveien Onsgy X
Hurraddsen Bali Hurrgdasen 1 Onsay X
Kirkeby Ball Theodor Josefsensvei | Onsay X
5
Klapper, Gressvikveien Ball Gressvikveien Onsgy X
Skogfaret Ball Skogfaret 10 Onsgy X
Gunnbjorgsvei Ball Vestre nesskogen 38 Rolvsay X
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Rostadveien Ball Rolvsay

Rakolleveien Ball Rakollveien 36 Rolvsoy

Travigkka Ball Sentrum

| Greviingsstien Balll Sentrum
SUM

Tabell 3. Plan for sikring av utstyr samt rehabilitering av grusdekker pa kommunale ballplasser.
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Lekeplasser som gnskes nedlagt (46 stk):

Utstyret pa 46 lekeplasser er i minimal bruk og/eller er i sa darlig forfatning at det ikke er realistisk & oppfylle sikkerhetskrav uten & matte bytte ut
en stor andel lekeplassutstyr. Med bakgrunn i kommunens totale budsjettsituasjon er det trolig at rammene til vedlikehold og investeringer pa
lekeplasser holdes lavt, og kommunen vil vaere ute av stand til a ivareta sikkerheten for barn som bruker lekeplassene.

Arealet vil fortsatt vaere regulert til lekeplass selv om utstyret fiemes, dersom det senere blir bevilget midler eller antall barn i nabolaget aker vil
oppsetting av nytt lekeplassutstyr vurderes. Pga sikkerhetsfaren for barmna som bruker lekeplassene er det ikke aktuelt & overfare eierskapet for
lekeplassutstyret til velforeninger eller lignende istedenfor a fierne utstyret. Dersom velforening eller grendelag ansker 4 overta en lekeplass ma
foreningen selv sette opp nye lekeapparater som tilfredsstiller krav til sikkerhet. Fjerning av lekeplassutstyr vil vaere kostnadsbesparende i forhold
til fremtidige vedlikeholdskostnader.

Under vises plan for fjerning av lekeplassutstyr. Lekeplasser med alvorlige sikkerhetsfeil fijernes farst, lekeplasser med mindre alvorlige

»sikkerhetsfeil prioriteres sist.

Plan for fjerning av lekeplassutstyr
.1 2011 2012 2013 2014
Berjmannsveien | Lek Berjmannsveien 4 Borge X
Bruksgata Lek Bruksgata 5 Borge X
Ekas, Arum Lek {Privat grunneier) Borge
Gudeberg/prestelandet Lek Prestelandet 5 Borge
Gunnesvei Lek + ball Gunnevei 4 Borge X
llabakken ballekke (Fierne liebakken 10 Krakergy
lekeuts.)
Barkedalssvingen Lek Barkedalsskogen 8 Krakesy X
Blaveinsasen Lek Blaveisasen 15 Krakergy X
Korvettveien Lek + ball Korvettveien 1 Krékergy
Langayveien A Lek Langayveien 38 Krakergy
Mettesvei Lek Mettesvei 7 Krakeray X
Skiveien Lek Skiveien 2 Krakeray X
Anton Brekkesvei Lek Anton brekkesvei 4 Onsgy
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Haslerudveien Lek Haslerudveien 22 Onsgy

Parkveien Lek Parkveien 26 Onsay

Renningen Slevik Lek Slevik alle Onsay

Jrebekk alle Lek Brebekk alle 6 Onsgy

Fredriksvei lek Hroars vei 10 Roivsey
Halvorsvei lek Halvorsvei 10 Rolvsay
Orreveien Lek Ormreveien 5 Rolvsay
Ravneveien Lek Ravneveien 24 Rolvsay
Rikulfsvei Lek Rikulfsvei 19 Rolvsay
R&dalsholtet ek Radalsholtet 23 Rolvsgy
Veste Nesskogen Lek Rolvsay
Bramersvei Lek Bramersvei 12 Sentrum
Bryggepromenaden syd Lek Tordenskjoldsgate Sentrum
Claseveien lek Sentrum
Falchasen nord Ball + lek 203/53 Sentrum
Gamle Kitkevei lek 65 Sentrum
Gelertsensgate Lek 300/1030 Sentrum
Gluppehavna Lek Gluppeveien 32 Sentrum
Harestien Lek Harestien 10 Sentrum
Henrik Jamissensvei Lek + ball Lislebyveien 167 A Sentrum
Hjalmar Bjergesvei Lek + ball 206/120 Sentrum
Hubrosvingen Hubrosvingen 4 Sentrum
Hubrosvingen Lek Hubrosvingen 1 Sentrum
Konditorveien Lek + ball 7 Sentrum
Liaveien Lek + bali Liaveien 49 Sentrum
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Oredalsasen Lek 210/550 Sentrum X

Ove Ramsgate lek Cicignonparken Sentrum X

Radyrveien Lek 212/248 Sentrum X

Radyrveien Lek Radyrveien 33 Sentrum X

Skansen lek 11 Sentrum X

St.Hansfjellet lek 300/1081 Sentrum X

Tomteveien Lek + ball 26 Sentrum X

Ostensensvei 18B Sentrum X
Antall 12 12 11 11

Tabell 4. Plan for fiering av utstyr pd kommunale lekeplasser.
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Plan for ettersyn i hht bestemmelser i lekplassforskift og Norsk standard.rehabilitering og fjerning av

lekeplassutstyr
Lekeplasser som er i forskriftsmessig stand legges inn under arlig hovedettersyn (jf NS-EN 1176) fra og med 2011. Videre legges rehabiliterte
lekeplasser inn under ettersyn aret etter at de er rehabilitert. | 2015 skal alle lekeplassene veere i forskriftsmessig stand, og det gjennomfares arlig

hovedettersyn pa 48 lekeplasser.

Plan for ettersyn
2011 2012 2013 2014
Borgeveien Lek Kunderigate 2 Borge X X X X
Gamlebyen Lek Voldgaten Borge X X X X
Kongsten hageby Lek Viggo Hansteensgate Borge X X X X
Nabbetorp torv Lek C.F.Michelsensgate 2 Borge X X X X
Sngren Lek + ball Ringveien 6 Borge X X X X
Vaterland Lek Skippergata Borge X X X X
Vispen Lek + ball Vispen badeplass Borge X X X X
Nesveien Lek + ball Nesveien 35 Rolvsay X X X X
Christianslund alle Lek + ball Harald Jensens vei Sentrum X X X X
Kirkeparken Lek Sentrum X X X X
Lillegard Lek + ball 204/267 Sentrum X X X X
Peftersand Lek 210/374/1114 Sentrum X X X X
Praetoriusgate Lek 300/969 Sentrum X X X X
Trosvik torg Lek Trosvik torv Sentrum X X X X
Prambyggerveien Lek Bryggeriveien Onsgy X X
L. Halvorsensvei lek + Ball Borge X X X
&hs Dbyesvei Lek Johs @stbyesvei 2 A Borge X X X
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Buskogen Lek Buskogen 25 Krakergy X X X
Megllerodden Lek Mgalleroddveien 14 Krakeray X X X
Gressvik torg Lek Gressvik torg 3 Onsay X X X
Bratliparken lek Bratliveien 10 Sentrum X X X
Ambjarnrad Lek + ball Karjolveien 92 Sentrum X X X
Villaveien Lek Villaveien 5 Rolvsay X X X
Lyarkollveien Lek + ball Lyarklollveien 3 Borge X X
Lekkeberg Lek Parsellveien 3 Borge X X
Anton Davidsensvei ek Anton Davidsensvei Krakergy X X
H.O.Torgersensvei Lek + ball Krakeray X X
Brekkefaret Lek Brekkefaret 13 Onsoy X X
Foten Lek Foten badeplass Onsay X X
Wiesebanen/Segren Ball + lek 208/1402 Sentrum X X
Wiesesvei

Rostadnesveien Lek Rostadnesveien 27 Rolvsgy X X
Ringstadveien Lek Ringstédveien 1 Krakergy X
Magnus blindesvei Lek Magnus blindesvei 5 Borge X
Gragasveien Lek Gragasveien 32 Krakergy X
Sandklova Lek Krakergy X
Maerrapanna Lek + ball Maerrapanna Onsoy X
Fossekallveien Lek Fossekallveien 2 Rolvsgy X
Knipleparken Lek + ball Ligger i parken Sentrum X
Ngrbechsvei Lek Ngrbechsvei 19 Sentrum X
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Skrellen Nord Lek Liaveien 91 Sentrum 2015
Per Gynts vei Lek 12 Senfrum 2015
Ambjernrad Lek + ball Karjolveien 29 Sentrum 2015
Gressvikveien Lek Gressvikveien 42 Onsay 2015
Dypeklo Lek Dypeklo badeplass Onsay 2015
Vierveien Lek Ulvedalsasen Krakeroy 2015
Gjonesvei Lek Gjonesvei 2 Krakergy 2015
Lundheim parkbelte Lek Poul Rennsgate14 Borge 2015
antall 14 23 31 40

Tabell 5. Plan for hovedettersyn av kommunale lekeplasser som tilfredstiler krav i NS-EN 1176 og Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr efter oppgradering.
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Kostnader

Handlingsplan 2011-2014 er utarbeidet med den hensikt at kommunen kan ivareta lovpalagte krav ift gjeldende lovverk i lapet av en 4-arsperiode.

Kommunale iekeplasser har lenge vaert en salderingspost, noe som har fert til at naermere 90% av lekeplassene bryter lovpalagte krav tii
sikkerhet. Kostnadene for & kunne tilfredsstille bestemmelsene i lekeplassforskiften og Norsk standard i lapet av en 4-arsperiode fordeles mellom
rehabilitering av utstyr og fallunderlag, fierning av utstyr, samt arlig ettersyn og vedlikehold etter rehabilitering.

1. Rehabilitering av lekeplasser og ballplasser som beholdes:
Samlet engangkostnad er estimert til 920.000 kroner fordelt pa 4 ar, og inkluderer innkjop og leie av gravemaskin til montering. Tabellen viser
kostnad dersom arbeidet utferes i egenregi, lsnnskostnader er ikke inkludert.

Elementer Antall Pris pr stk Sum Arlig kostnad i

' planperioden
Huskestativ 18 8000 144.000
Vippeplanke 20 5000 100.000
Vippedyr 9 3000 27.000
Klatre/sklie 21 8000 168.000
Sandkasser 19 3000 57.000
Balimal 14 7000 98.000
Fallunderlag 62 3000 186.000
Diverse oppgraderinger 14 10.000 140.000

Totalt 920.000 230.000

Tabell 6. Samlet engangs kostnad for 4 oppfylle krav til sikkerhet i lekeplassforskift i lspet av 4 ar. Alle summer oppgitt i kroner.

2. Fjerning av lekeplassutstyr:
_Elementer © Antall ~ Pris prstk’ ' "Sum [ Arlig kostnad-i
. ' o perioden
Fjerning av lekeutstyr 46 10.000 460.000 115.000

Tabell 7. Kostnad ved nedieggelse av 46 lekeplasser fordelt pa 4 ar
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3. Vedlikehold av oppgraderte lekeplasser

Lekeplassutstyr leveres med 204rs garanti, noe som gir en utskiftningstakt pa 20 ar. Snittkostnad pr lekeplass pr ar er anslatt til 4000.

2011 2012 2013 2014 Arlig kostnad etter
planperioden
56.000 92.000 124.000 160.000 192.000
Tabell 8. Kostnad for vedlikehold av rehabiliterte iekeplasser.
Samlet kostnad:
2011 2012 2013 2014 Arlig kostnad etter
: planperioden
Rehabilitering av 230.000 230.000 230.000 230.000 0
lekeplasser
Fjerning av lekeutstyr 115.000 115.000 115.000 115.000 0
Vedlikehold av 56.000 92.000 124.000 160.000 192.000
lekeplasser
SUM 401.000 437.000 469.000 505.000 192.000

Tabel! 9. Arlig kostnad for 4 tilfredsstille lovpalagte krav til sikkerhet innen fire &r.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2010110655
Dokumentnr.: 3

Lepent.: 90868/2010
Klassering: 203/307

Saksbehandler: Walter Skjelin

Motebok

Behandlet av Motedato Utvalgssaksnr.
Teknisk utvalg 22.09.2010 41110
Formannskapet 07.10.2010 13110
Bystyret 14.10.2010 86/10

Kjop av tomt til flerbrukshall - del av Leiegata 19 - gnr. 203 bnr.
307/429

Radmannens innstilling

Radmannen anbefaler Teknisk utvalg a gi slik innstilling til Formannskapet:

1. Radmannen far fullmakt til 8 benytte kommunens opsjonsrett for senere 4 innga endelig
kigpskontrakt med Estar as om kjap av ca. 1,1 daa ved Nekleby skole

2. Kjepesum, omkostninger og opsjonsavgift belastes AN2732 — Flerbrukshall Lisleby

Fredrikstad, 09.09.2010

Teknisk utvalgs behandling 22.09.2010:

Votering:
Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Teknisk utvalgs innstilling 22.09.2010 til Formannskapet:

1. Radmannen far fullmakt til & benytte kommunens opsjonsrett for senere & innga endelig
kigpskontrakt med Estar as om kjep av ca. 1,1 daa ved Nekleby skole
2. Kjgpesum, omkostninger og opsjonsavgift belastes AN2732 — Flerbrukshall Lisleby

Sammendrag

| forbindelse med bygging av flerbrukshall ved Nekleby skole har Radmannen inngatt
opsjonsavtale med en nabo om kj@p av tilleggsareal. Arealet utgjer ca. 1,1 daa. Kjegpsprisen
er avtalt til kr. 2.560.000,-, som er i henhold til verdivurdering utfart av takstmann.

Dersom kommunen benytter seg av opsjonen vil dette medfare at man far bygget en
flerbrukshall med ensket innhold, samt med nedvendig parkering.

Kigpesummen blir belastet AN2732 — Flerbrukshall Lisleby

Vedlegg

1 Opsjonsavtale dat. 29.06.2010
2 Verdivurdering dat.10.06.2010
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Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
Ingen

Saksopplysninger

Ved vurdering av plassering av flerbrukshall pa Lisleby har R&dmannen konkludert med at
denne bar bygges i tilknytning til Nekleby skole. Dette vil blant annet medfare at skolen kan
nytte hallen og at man far samlet kommunal virksomhet.

Radmannen har vurdert & plassere hallen med a@nsket innhold innenfor skolens eksisterende
arealer. Med bakgrunn i eksisterende eiendomsstgrrelse og gjeldende
reguleringsbestemmelser er dette imidiertid vanskelig. A bygge innenfor gjeldende skranker
gir ingen god igsning (darlig med parkering, ikke tribune etc).

Ved & erverve noe areal i tilknytning til skolen vil man kunne fa en mer optimal lgsning pa
hallen. Radmannen har i den sammenheng veert i dialog med eier (Estar as) av Leiegata 19
om a erverve noe areal slik at skolens eiendom kan utvides. Erverves arealet mener
Radmannen at man, innenfor totalarealet, vil kunne fa til hall med tribune, samt at man far
nadvendige parkeringsmuligheter, bade for bruk av hallen og dagparkering ifbm daglig
skoledrift.

Det aktuelle arealet er regulert tit bolig. Arealet benyttes i dag til skolens parkering. Det ikke
inngatt noe avtale med grunneier om dette. Parkeringen har kun tiltatt over tid.

Grunneier har konkrete planer om & utvikle eiendommen sin ihit gjeldene planer. Det ma
derfor legges til grunn at dagens parkeringspraksis vil opphgre. Dette kan medfare
problemer for den daglige parkering til skolen.

Uten at RA&dmannen konkret har vurdert behovet, antas det at bygging av flerbrukshall med
tilherende parkeringsarealer krever at omradet reguleres om. En omregulering av det
aktuelle arealet til offentlig formal medfarer at kommunen kan tilegne seg arealet ved
ekspropriasjon. Verdsettingen av arealet vil da bli gjort etter ekspropriasjonserstatninglovens
bestemmeilser. | korthet vil da erstatningen bli satt til den verdi ekspropriaten (grunneier)
hadde pa sin hand fer omreguleringen. | tillegg ma eksproprianten (kommunen) betale
ekspropriatens omkostninger ved ekspropriasjonsskjennet.

Etter forhandlinger ble det 29.06.2010 inngatt opsjonsavtale med Estar as som gir
kommunen rett til kjgp av ca. 1,1 daa av Leiegata 19 for kr. 2.560.000,-. Kj@psprisen har tatt
utgangspunkt i verdivurdering avholdt 10.06.2010 av Feldtcon a/s v/Frank Feldt.
Verdivurderingen har tatt utgagnspunkt i hva som er paregnelig bruk av arealet. Opsjonen
leper frem til 30.10.2010. Manedlig opsjonsavgift er avtait til kr. 13.000,-

Kjgpesummen, opsjonsavgift og omkostninger vil bli dekket av gjenveerende av
investeringsprosjekt AN2732 — Flerbrukshall Lisleby.

Pkonomiske konsekvenser

Tomtekjopet vil bli belastet investeringsobjektet for flerbrukshallen pa Lisleby - AN2732. |
budsjettvedtaket for 2010 ble det her satt av fem millioner kroner til investeringer i 2010. To
millioner ble i farste tertialrapport (BST sak 65/10) omdisponert il tilttak ved biblioteket.

Totalrammen for hallen, inkl. tomtekjgp, budsjetters til & vaere kr. 30. millioner. Tilsvarende
rammen som ble vedtatt | handlingsplanen for 2010-2013. Investeringen vil i hovedsak finne
sted i 2011 og 2012.




97

Ansattes medbestemmelse
Ikke relevant

Vurdering

Radmannens anser det som fornuftig & bygge en flerbrukshall av en slik starrelse at den kan
romme de gnskede funksjoner. Radmannen mener det er uheldig 4 bygge en hall uten
gnsket innhold, nd som man har kommet til enighet med nabo om & erverve areal slik at
man, arealmessig, kan fa bygget en optimal hall. Videre finner RAdmannen det positivt at
man i tillegg far lest parkeringen til skolen.

Radmannen vil ikke anbefale & omregulere omradet, for deretter & erverve tomten ved
ekspropriasjon. Da grunneier har krav pa de verdier han hadde fer omreguleringen, antar
Radmannen at verdivurderingen Frank Feldt har utarbeidet tilsvarer den verdi tomten har pa
grunneiers hand i dag. Radmannen legger derfor tilgrunn at Feidts verdivurdering omtrentlig
vil sammenfalle med en evt. ekspropriasjonserstatning. R&dmannen mener det er bedre at
opsjonen gjeres gjeldende og man, dersom regulering blir pakrevd, innlemmer det areal
man har ervervet i reguleringen.

Radmannen anbefaler at han gis fullmakt til benytte seg av kommunens opsjonsrett og
innga endelig kjispskontrakt med Estar as.
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Estar as

Kigp. salg, utvikling og utleie av fast eiendom

OPSJONSAVTALE
MELLOM
ESTAR AS
0G
FREDRIKSTAD KOMMUNE

Fredrikstad kommune har rett men ikke plikt til kjep av tomt i Leiegata 19, 1617 Fredrikstad,
Gir 203, Bnr 307/429, pélydende kroner 2560000,- , i henthold til verdivurdering av Frank
Feldt, datert 10.06.2010. Tomta bestér i dag av to bruksnummer, og vil bli skilt ut som egen
tomt. Avtalen gjelder den ubebygde tomta ned mot Nokleby skole.

Opsjonsavtalen utleper 30.10.2010,

Fredrikstad kommune forplikter seg til & betale en opsjonspremie pd kroner 13000,- per mnd

under opsjonstiden. Denne betales forskuddsvis hver mined til Estar AS,
konto.nr: 9483 05 44148,

Fredrikstad Zqo(’: /e

10 - BYGE OG EIENDOM
P.b. 1408, 1802 Fradriketadt
Tomtevaien 30, 1661 Rotvsdy

Kontaradresse: Festningsveien 5, 1678 Krakergy. Postadresse: Glomboveien 20, 1678 Krikergy
Telafon: 41 42 66 95. Fax: 6% 34 3231, E-past: puut@ estar.no. WeaLrtinsng
Faretaksmogisteror: SO G I




T:\“" Feldtcon a/s
Y] Konsulent og Takseringforretning

Helge Hunderi

Fredrikstad 10. juni 2010

Markedsvurdering av tomtebelastning pa tilhgrende tomt [ proesjekt
Leiegata 19 med Gnr. 203, Bnr, 307 og Bnr. 429 i Fredrikstad kommune,

Vi takker for oppdraget,

Ved beregning av tomtebelastning pa den tilhgrende tomten i Leiegata 19 s3 tar
undertegnede utgangspunkt i at det blir godkjent for bygging av 8 boenheter pa
tomten i Fredrikstad kommune,

Tomtebelastning pr. boenhet vurderes til ca, kr, 320 000,-,

Det vil da gi samlet vurdert markedsverdi pa ca. kr. 2 560 000,-.

Forutsetning.

Detie er ikke en takst og baserer pa opplysninger som nevnt ovenfor. Det forutsetter
videre at eiendommen ikke er belastet med feil, mangler og/eller heftalser av
bygnings- og/eller reguleringsmessig art, utover det som eventuelt er opplyst, da
eiendommens grunnboksblad ikke er kontrollert.

Med vennlig hilsen

Frank Feldt

[“".'T.;" . Wiclsgaarcivel 7 TI.: 69 32 35 90 Fax: 69 32 35 9| Bank: Nordea
N A 1654 Sedlebakle Mob. 414 71 150 L-mail: feldt-as@online.no Bankgire: 5105 05 98G97
Org. m: 974 213 781



mailto:feldt-as@onEne.no

101

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2009/18421
Dokumentnr.: 8

Lepenr.: 103044/2010
Klassering: 302/83

Saksbehandler: Hilde Garfelt

Motebok

Behandlet av Metedato Utvalgssaksnr.
Formannskapet 07.10.2010 132110
Bystyret 14.10.2010 8710

Salg av Faergeportgaten 77 (Gamlebyen skole) - ny behandling

Radmannens innstilling
Radmannen anbefaler formannskapet a avgi slik innstilling til Bystyret:

1. Eiendommen Feergeportgaten 77 selges til Plus-skolen BA for 11 millioner kroner.

2. Netto salgsinntekt etter fradrag for kostnader avsettes til kommunens frie
investeringsfond UK2004.

Fredrikstad, 24.09.2010.

Sammendrag

Fredrikstad kommunes eiendom Fasrgeportgaten 77, tidligere Gamlebyen skole, er leid ut til
skolevirksomhet, til Hagskolen i @stfold og til Plus-skolen. Hegskolen i Dstfold har sagt opp
leiekontrakten. Plus-skolen ensker a kjgpe eiendommen for a samle sin virksomhet der.
Radmannen anbefaler at Plus-skolen tilbys a kjepe eiendommen for 11 millioner kroner, det
vil si markedsverdi fastsatt i verditakst.

Saken ble behandlet av Bystyret 9. september. Det forela da innstilling fra formannskapet
om salg av eiendommen for 9 millioner kroner, det vil si under markedsverdi. | matet i
Bystyret ble det lagt frem juridisk vurdering fra kommuneadvokaten, hvor det ble konkludert
med at salg under markedsverdi vil vaere & anse som ulovlig stette.

Saken legges na frem til ny behandling med supplerende saksopplyshinger. Plus-skolen har
oppgitt at de ikke vil leie ut lokaler, og skolens vedtekter er lagt frem. Disse nye opplys-
ningene har ikke endret kommuneadvokatens vurdering om at salg under markedsverdi er a
anse som ulovlig statte. Radmannens innstilling er som ved farste behandling: Det anbe-
fales at Plus-skolen far kjepe eiendommen for 11 millioner kroner, det vil si markedsverdi
fastsatt i verditakst.

Vedlegg

1 Kommunens salg av Gamlebyen skole - juridisk vurdering. 07.09.2010.
2 Vedtekter for PLUS-skolen BA.

3 Gamlebyen skole. Redegjorelse fra Plus-skolen, 20.09.2010

4 PLUS-skolen og Gamlebyen skole. Skriv fra Plus-skolen, 15.06.2010.

Vedlegg 4 fulgte som vedlegg til rAdmannens saksfremlegg av 14. juli. Vedlegg 1 ble deit ut
da bystyret behandlet saken 9. september.
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Vedlegg 2 og 3 er ble oversendt fra Plus-skolen 20. september 2010.

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

5.  Salg av Faergeportgaten 77. Bystyret, sak 73/10, behandlet 09.09.2010
6. Verditakst Fasrgeportgaten 77. Prosjektforum. Takst utfart 30. juni 2010
7.  Statutter for organisasjonen Plus, datert 06.10.2003.

Saksopplysninger

- Bakgrunn for saken

Sak om salg av Gamlebyen skole ble behandlet av Bystyret 9. september. Til matet forela
rddmannens saksfremlegg av 14. juli og innstilling fra behandling i teknisk utvalg (19.
august) og formannskapet (2. september). Formannskapets innstilling til Bystyret var a selge
Gamlebyen skole til Plus-skolen for 9 millioner kroner, det vil si 2 millioner kroner under
takst.

Etter formannskapets mote ble det innhentet juridisk vurdering fra kommuneadvokaten om
forholdet til E@S-avtalens bestemmelser om statsstotte. Kommuneadvokaten konkluderte
med at et salg til underpris vil vaere i strid med E@S-avtalens regler. | vurderingen var det
blant annet lagt vekt pa at Plus-skolen hadde oppgitt at de ville leie lokaler. Ved behandling
av saken gjorde Bystyret felgende vedtak: "Saken utsettes og sendes tilbake til radmannen
for ytterligere utredning”.

Plus-skolen har na oversendt sine vedtekter' og kommet med en redegjarelse hvor det
fremgar at de ikke har til hensikt & leie ut lokaler. Disse nye opplysningene er forelagt
kommuneadvokaten. Hans konklusjon er fortsatt at salg til underpris vil vaere brudd pa EQ@S-
avialens regler om statsstatte. Saken legges na frem til ny behandling. Radmannens inn-
stilling er uendret: Det anbefales at Plus-skolen far kjispe Gamlebyen skole til takst fastsatt
av uavhengig takstmann.

- Plus-skolen og Gamlebyen skole

Plus-skolen har henvendt seg til Fredrikstad kommune med @nske om a kjepe eiendommen
Fzergeportgaten 77, den tidligere Gamlebyen skole. Hagskolen i @stfold har leid Gamlebyen
skole siden 1996, til bruk for Hagskolens avdeling Akademi for scenekunst. Akademi for
scenekunst flytter til nye lokaler pa FMV-omradet og Hagskolen har sagt opp leiekontrakten i
Gamlebyen. Leietiden utleper 30.11.2010.

Plus-skolen ble opprettet i 1985 og holdt tidligere til i Gamlebyen skole. Plus-skolen har de
siste arene leid lokaler i Kirkegaten 28 i Gamlebyen. Plus-skolen leier ogsa ca 170 m?i
"Gymnastikkbygget' i Gamlebyen skole. Skolen gnsker 4 samle virksomheten i Gamlebyen
skole og @nsker a kjepe eiendommen.

Plus-skolen er en privat videregaende skole som tilbyr opplaering innen gullsmedfag og
skomakerfag. Skolen planiegger ogsé a starte opp utdanning i trebatbyggerfag. Plus-skolen
er organisert som selskap med begrenset ansvar (BA) og har som formal a gi videregaende
yrkesrettet undervisning som ikke blir gitt ved offentlige skoler. Av gjeldende vedtekter frem-
gér at skolen ikke kan utdele overskudd til andelshavere eller pa annen mate gi utbytte.
Vedtektene sier ogsa at dersom skolen opphorer skal eventuelle verdier overfores til et legat
som skal ha som formal a fremme utvikling av brukskunst og design i Gamlebyen i Fredrik-
stad. (Vedlegg 2).

! Vedtektene forels ikke ved farste behandling av saken.
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Plus-skalen har levert to skriv med redegjerelse for skolens virksomhet og planer for bruk av
Gamlebyen skole. Skriv datert 15.06.2010 fulgte saken ved farste behandling {vedlegg 4) og
ved juridisk vurdering av saken. | tillegg er det levert en ny redegjerelse fra Plus-skolen,
datert 20.09.2010 (vedlegg 3). | denne siste redegjerelsen star at: "Plus-skolen skal ikke
drive utleie av garden.”

Organisasjonen Plus er eier av Plus-skolen. Organisasjonen Plus ble stifteti 1958 som et
non-profit selskap, noe som i dag tilsvarer en organisasjon eller forening. Fredrikstad kom-
mune {kulturseksjon), Fredrikstad museum, Norges Gullsmedforbund, Handverksbedriftenes
Landsforening og Frittstaende kunsthandverkere oppnevner hvert sitt medlem til styret for
organisasjonen Plus. Styret for Plus-skolen oppnevnes av styret for Organisasjonen Plus.

- Eiendommen Feergeportgaten 77

Feergeportgaten 77 ble i juni i &r taksert av uavhengig takstmann. Markedsverdi er i taksten
fastsatt til 11 millioner kroner. Det er utfert en verditakst, det vil si en takst som konkluderer
med en teknisk verdi og en antatt markedsverdi. Teknisk verdi er uttrykk for hva det ville
koste a oppfere bygningen, med fradrag i verdien som falge av elde, slitasje og evt. skader.
Markedsverdien er uttrykk for en antagelse av hva markedet er villig til & betale. Som
grunnlag for beregning av markedsverdi er det ogsa gjort en beregning av kapitalisert verdi,
det vil si en beregning av eiendommens verdi i forhold til beregnet inntekt ved utleie.

Eiendommen Faergeportgaten 77 er registrert med tre ulike nummer i matrikkelen, gnr 302
bnr 35, gnr 302 bnr 42 og gnr 302 bnr 83. Fredrikstad kommune er registrert som eier av gnr
302 bnr 35 og gnr 302 bnr 42. For gnr 302 bnr 83 er Fredrikstad realskole oppfert som
grunneier. Hjemmel for eiendommen ma overfares til Fredrikstad kommune far salget kan
giennomfares. Det er satt i gang arbeid for & fremskaffe ngdvendig dokumentasjon for
overfaring av hjemmel og saken vil bli ordnet i lgpet av hgsten.

- Regelverk for offentlig stotte

E@S-avtalens regler for offentlig stette gir to alternative mater for salg av offentlig eiendom,
salg til markedstakst utarbeidet av uavhengig takstmann eller salg pa det apne marked.
Dersom det offentlige velger annen fremgangsmate, ma det dokumenteres at man ved
salget ikke har gitt slik stette. Om man i ettertid kommer til at det er gitt ulovlig stette vil
konsekvensen bli at stattemottaker ma betale tilbake mottatt statte.

| kommuneadvokatens vurdering av 7. september (vedlegg 1) ble det konkludert med at salg
av Gamlebyen skole til underpris vil veere i strid med E@S-avtalens regler. Det var blant
annet lagt vekt pa at skolen hadde oppgitt at de ville leie ut lokaler. Nye opplysninger, om at
skolen ikke vil drive utieie, er forelagt kommuneadvokaten. Advokat Helge Karlbom har
felgende kommentarer til dette:

Som nevnt i notatet (vedlegg 1) er det et vilkar for at en gskonomisk stotie skal veere i
strid med regelverket at det er et foretak som mottar statten. | praksis er det lagt til
grunn at enhver som driver med @konomisk aktivitet er ef foretak uavhengig av
foretaksform. Det avgrenses mot organisasfjoner som ivaretar utelukkende sosiale
eller kulturelle funksjoner. En organisasfon el lign. som i en relasjon driver rent ideelt
(f.eks. barneidrett), vil kunne bli ansett for & drive okonomisk aklivitet i en annen
relasjon, for eksernpel som utleier av fast eiendom.

Slik jeg ser det ma drift av privatskole anses som gkonomisk aktivitet, og Plus-skolen
BA ma séledes anses som et foretak i denne relasjonen. Jeg kan ikke se at det
forhold at de i folge vedtektene ikke kan utdele overskudd til andelshaverne endrer
pa det forhold at de driver akonomisk aktivitet.

Uansett vurderingen av om Plus-skolen BA som sadan driver @konomsk aktivitet, vil
man veldig lett komme i den situasjonen at salg av fast eiendom som ikke falger de
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forhdndsgodkjente fremgangsmatene, blir ansett som ulovlig stette. Dette fordi man
ved salg av fast eiendom gir fra seg eiendomsretten, og har da ikke lenger kontroll pa
hva den nye eieren vil bruke eiendommen til. De vil veere i sin fulle rett til 4 seige, leie
ut elfer disponere p& annen méte som apenbart er gkonomisk aktivitet. Som nevnt i
mitt notat, er derfor salg til underpris en lite egnet mate & gi stette pd. [...]

Min konkiusjon er derfor at kommunen gir ulovlig offentlig stette ved & selge Gamle-
byen skole uten budrunde eller til en pris under markedstakst. Som papekt tidligere
vil det da veere en risiko for at kjgper kan bli palagt a tilbakebetale differansen som vil
kunne bli ansett for 8 utgjere uloviig statte.

Som det fremgar av ovenstaende har nye opplysninger fra Plus-skolen ikke endret
kommuneadvokatens konklusjon. Kommuneadvokatens vurdering er at salg av eiendommen
til underpris er & anse som uloviig offentlig statte.

@konomiske konsekvenser

Salg av eiendommen til markedsverdi fastsatt i takst vil styrke kommunens kapitalfond med
11 millioner kroner.

Leieinntektene i Feergeportgaten i 2010 tilsvarer en arsleie pa 982.524,- kroner. Oversikten
under viser leieinntekter og direkte driftsutgifter for eiendommen de siste fire ar.

2009 2008 2007 2006
Leieinntekt 976 280 950 548 950 548 925 652
- Forsikring -16 609 - 15 576 -17 294 -17 026
- Drifts- og vedlikeholdsutgifter -9 806 - 102 241 - 155 182 -5625
Netto inntekt 949 865 832 731 778 072 903 001

1 1997-1998 investerte Fredrikstad kommune 13,5 millioner kroner i utbedring/ombygging av
Gamlebyen skole. Investeringen ble gjort som en selvfinansierende investering, det vil si en
investering som nedbetales med husleie fra leietakere. Leieinntekter fra eiendommen er
inntektsfart hos virksomhet Bygg og eiendom, og virksomheten betalt 700 000 kroner arlig i
interne kalkulatoriske renter og a\/drag2 pa investeringen.

Ansattes medbestemmelse
lkke relevant.

Vurdering

Arbeidet som er gjort av organisasjonen Plus har hatt stor betydning for utviklingen av
Gamlebyen. |deene bak satsingen lever videre med Plus-skolen. Plus-skolen gnsker a holde
til i Gamlebyen, og radmannen anbefaler at kommunen legger til rette for dette. Nar heg-
skolen flytter ut i november er bygget ledig. | utgangspunktet ensket Plus-administrasjonen
og styret a leie skolen. Etter dreftinger er man kommet frem til at et kjep vil tiene alle parter
best. R&dmannen anbefaler derfor at Plus-skolen far kjgpe eiendommen.

Kommunens gkonomi er anstrengt. | handlingsplanen er det forutsatt salg av eiendom for a
finansiere planlagte investeringer. Radmannen vil derfor pa generelt grunnlag ikke tilra at
eiendommer selges til underpris.

2 Beregnet som et fast belap, ikke justert for renteendringer. Belapet tilsvarer 3,1 % rente med 30 ars
nedbetalingstid.
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Kommuneadvokaten har konkludert med at salg av Gamlebyen skole til underpris vil vaere a
anse som ulovlig offentlig statte. Om man i ettertid kommer til at det er gitt ulovlig statte vil
konsekvensen bli at stattemottaker ma tilbakebetale mottatt statte. Det vil si at det er kjgper
som laper risiko dersom det gis ulovlig offentlig stette gjennom salg av offentlig eiendom.
Radmannen vil imidlertid papeke at ngdvendigheten av a forholde seg til gjeldende regel-
verk, selv om det er stettemottaker som lgper risiko dersom regelverket ikke overholdes.

Pa grunnlag av dette vil radmannen anbefale at Plus-skolen tilbys a kjgpe Gamlebyen skole
til markedsverdi fastsatt i verditakst, det vil si 11 millioner kroner.
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Koemmunens salg av Gamlebyen skole - juridisk vurdering

Jeg har av saksbehandler Hilde Garfelt blitt bedt om a gi en juridisk vurdering av det
foreslatte salget av Feergeportgaten 77 (Gamlebyen skole). Jeg har i den forbindelse fatt
oversendt mgtebok fra teknisk utvalg den 19.08.10 og formannskapet den 02.09.10,
statutter for organisasjonen Plus, samt redegjerelse fra Plus-skolen BA datert 15.06.10.

Hvorvidt det offentliges salg av fast eiendom innebaerer ulovlig offentlig stgtte eller ikke, er
et gjentakende tema. ESA har derfor uarbeidet retningslinjer som beskriver
fremgangsmater som gjgr at det offentlige sikrer seg mot a komme i den situasjon at noen i
ettertid hevder at det ved et salg er gitt ulovlig stgtte. Det er laget to alternative
fremgangsmater; salg til markedstakst utarbeidet av uavhengig takstmann eller salg pa det
apne markedet (kunngjgring og budrunde}. Nar det offentlige ikke velger en av disse
fremgangsmétene, ma vilkirene i E@S-avtalen art 61 vurderes. Man kan i disse
situasjonene sende notitfikasjon til ESA i forkant av salget. Dette vil avskjzere senere tvister
om salget innebar ulovlig stgtte eller ikke. Hvis man ikke notifiserere, vil det alltid veere en
risko for at problemstillingen vil komme opp i ettertid.

E@S-avtalen art. 61 fastsetter seks vilkdr som mé vaere oppfylt for at noe skal anses som
ulovlig offentlig stette.

Det ma ytes stotte

Gitt av offentlige midler

Man ma begunstige enkelte foretak eller enkelte varer (selektivitet)
Stgtten gis et foretak

Stetten mé vri konkurransen eller truer med & vri konkurransen
Stgtten er egnet til § pavirke samhandelen mellom E@S-landene

IR

Det er ESA som handhever regelverket. | deres praksis tolkes disse vilkarene svaart vidt. |
denne saken er det etter min vurdering klart at salg av eiendom til en pris som ligger under
markedstakst er stgtte (vilkar 1). Det er videre ikke tvil om at stgttes gis fra offentlige midler
(vilkar 2), og at det er en enkelt virksomhet som er begunstiget (vilkar 3).

Problemstillingen blir derfor for det f@rste hvorvidt Plus skolen BA er & anse som et foretak i
denne relasjonen.

Foretaksbegrepet omfatter enhver som driver gkonomisk aktivitet uavhengig av
organisasjonsform. Med gkonomisk aktivitet menes det a tilby varer eller tjenester i et
marked. Organisasjoner som alene driver ideell virksomhet vil derfor vaere unntatt. Det
betyr at offentlig stette til f. eks et korps eller barneidrettlag ikke er i strid med regleverket.

Det er “Plus-skolen BA” som er oppfert som kjgper i saken som ble behandlet i
formannskapet, og ikke organaisasjonen Plus. Det er likevel statuttene til oganisasjonen
Plus som er vedlagt saken. Dette er to forskjellige juridiske personer, og det bgr klargjgres
hvem som skal sta som kjgper. Vurderingen av om en kjgper er et foretak eller en ideell
organisajon som ikke driver gkonomisk aktivitet, ma ta utgangspunkt i den virksomhet som
er oppfert som kjgper. Dette forhold er imidlertid ikke avgjgrende for min konklusjon.
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Det fglger nemlig av ESAs praksis at det avgjgrende for hvorvidt en organisasjone.ler a
anse som et foretak er organisasjonens virksomhet i den konkrete relasjonen. Det betyr at
en organisasjon som i utgangspunktet driver ideelt, likevel kan bli ansett for a vaere et
foretak i en bestemt sak. Eksempel pa dette er organisasjoner som bade driver ideelt i form
av f.eks humanitaert arbeid og kommersielt i form av f.eks utleie av lokaler. | slike tilfeller
ma de to delene av en organisjonens virksomhet vurderes forskjellig i forhold til
narvaerende regleverk.

| denne saken ytes stptten i form av salg til underpris. Pluss-skolen BA blir da eiere av
eiendommen og kan drive utleie av lokaler. De vil da tilby sine tjenester som en
kommersiell aktgr i et marked, og av den grunn bli ansett for 3 vaere et foretak. Det fremgér
av redegjorelsen fra Plus-skolen BA datert 15.06.10, som er vedlagt saken, at de faktisk vil
leie ut deler av eiendommen til andre virksomheter. Denne delen av virksomheten vil
uansett hvem som star oppfgrt som kjgper bli ansett for a vaere gkonomisk aktivitet.

Problemstillingen blir videre hvorvidt stetten er egnet till 3 pavirke konkurransen landene
imellom (vilkar 5 og 6). Disse vilkarene er satt som fglge av at det er hensynet til
konkurransen melffom landene E@S-avtalen skal ivareta, og ikke nasjonale forhold. ESA har
imidlertid tolket disse vilkdrene svaert vidt. Som det fremgar ovenfor vil i hvertfall det
forhold at Plus-skolen BA etter et eventuelt salg vil fungere som utleiere av lokaler, og pa
den maten operere i et marked hvor det ogsa kan tenkes utenlandske aktgrer, tilsi at ogsa
disse vilkarene er oppfylt.

Min konklusjon er pa denne bakgrunn at salg av eiendommen under markedspris vil bli
ansett som ulovlig statstgtte.

Regelverket for offentlig statte setter derfor et forbud mot salg av eiendommen til
underpris.

@nsker man likevel 4 yte stgtte til organisasjonen Plus bgr derfor dette skje pd annen méate,
noe regelverket dpner for. Dette bgr utredes saerskilt.

Om man i ettertid kommer til at det er gitt ulovlig offentlig stgtte, vil konsekvensen bli at
stgttemottaker ma tilbakebetale mottatt stgtte. P3 den maten Igper ogsa stgttemottker en
risiko ved salg til underpris.

Fredrikstad 7. september
Helge Karlbom

advokat
Kommuneadvokatens kontor



VEDTEKTER
FOR

PLUS-SKOLEN BA
27.05.2008

§1
Organisasjonens navn er PLUS-SKOLEN BA

§2

Organisasjonens hjemkommune er Fredrikstad.

§3
Organisasjonen har som formal 4 gi videregdende yrkesrettet undervisning som ikke blir gitt
ved offentlige skoler, og det som stdr i naturlig forbindelse med dette.

84
Organisasjonens andelskapital er p& NOK 2.530.000,- fordelt pa 10 andeler, hver pilydende
kr. 253.000,-.

§5
Organisasjonen ledes av et styre pd 4-8 medlemmer.
Styret velges av organisasjonens ¢ier.
Styret velges for to 4r ad gangen, men slik at minst to styremedlermnmer er pa valg hvert ir.
Skolestyrets leder kan kun velges for 3 perioder, maks 6 ar.
For evrig gjelder privatskoleloven § 5-1 sd langt den passer.

§6

Organisasjonens firma tegnes av styrets formann.

§7
Organisasjonens gverste myndighet er generalforsamlingen.
Den ordinzre generalforsamling skal behandle:
1. Fastsetting av resultatregnskap og balanse.
2. Valg av styre,
3. Andre saker som i henhold til lov eller vedtekter herer inn under
generalforsamlingen.

Saker som behandles av generalforsamlingen vedtas med alminnelig flertall av de fremmaotte
stemmeberettigede andelseiere. Ved stemmelighet vedtas det som meteleder slutter seg til.
Beslutning om & endre vedtektene krever mer enn 2/3-dels flertall av de fremmette
stemmeberettigede andelseiere.

Beslutning om & opplese organisasjonen krever mer enn 4/5-dels flertall av de fremmaette
stemmeberettigede andelseiere pa to pafelgende generalforsamlinger.

§8
Andelseierne har intet ansvar for organisasjonens forpliktelser ut over den andelskapital som
er skutt inn, Andelseierne har heller ingen fremtidige forpliktelser til & skyte inn kapital i
organisasjonen.
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§9
Overdragelse av andeler er ikke tillatt uten samtykke fra styret. Styret kan nekte slikt
samtykke dersom overdragelsen etter styrets oppfatning er i strid med Organisasjonens
interesser.

§10
Ved overdragelse av andeler har de evrige andelseiere forkjepsrett til andelens palydende.
Dersom det er flere av de avrige andelseiere som ensker & benytte forkjepsretten, skal
andelene fordeles i forhold til eksisterende eierforhold.

Den som gnsker a selge sine andeler skal skriftlig meddele dette med opplysninger om
kjapetilbudet til styrets formann, som ved rekommandert brev gir de ovrige andelseiere en
frist pd 14 dager til & meddele om de vil gjere forkjepsretten gjeldene. For at forkjepsretten
skal kunne gjores gjeldene, mé kjepesummen erlegges eller deponeres innen 4 uker. Fristen
gjelder fra det rekommanderte brev er poststemplet.

§11
Organisasjonen kan ikke utdele overskuddet til andelshavere eller deres nerstiende eller pa
annen maéte gi utbytte eller liknende.
Dersom organisasjonen oppherer skal eventuelle verdier overfares til et legat som skal ha som
formél 4 fremme utvikling av brukskunst og design i Gamlebyen i Fredrikstad.

§12
Forevrig henvises til den til enhver tid gjeldende lovgivning,



Fredrikstad Kommune Gamle fredrikstad 20.09.2010

Vi viser til sak om salg av Gamlebyen skole til PLUS-skolen BA, (PLUS-skolen).

PLUS-skolen har fatt tilgang til deler av saksdokumentene i denne saken og ser at det er
behov for flere avklaringer.

Kjeper av Gamlebyen skole skal vare PLUS-skolen BA, org.nr, 986843337
PLUS-skolen BA er en institusjon med begrenset ansvar, dvs. andelshaverne har ikke
pkonomisk ansvar for driften ut over de kr. 2.530.000 som er skutt inn ved
etableringen.
PLUS-skolen BA driver ikke gkonomisk virksomhet. Dette fremgér av vedtektenes §
10 hvor det heter
Organisasjonen kan ikke utdele overskuddet til andelshavere eller deres
neerstaende, eller pa annen mate gi utbytte eller lignende. Dersom
organisasjonen opphaorer skal eventuelle verdier overfores til et legat som skal
ha som formdl 4 fremme utvikling av brukskunst og design i Gamlebyen i
Fredrikstad.
Som det fremgar kan heller ikke evt. overskudd ved driften av skolen deles ut til
eierne av PLUS-skolen BA eller pd annen méte gi utbytte el. Dette er i samsvar med
intensjonen bak skolen nemlig & gi utdannelse innen handverksfag uten noen form for
gkonomiske interesser for gvrig. Dessuten er intensjonen 4 knytte utviklingen av
héndverksfagene opp mot Gamlebyen i Fredrikstad.
Som det ogsa fremgér ovenfor er det sentralt at dersom skolen skulle bli lagt ned s vil
alle verdier som er skapt ved skolen bli fert tilbake til et legat som skal tilgodese
utvikling av brukskunst og design i Gamlebyen i Fredrikstad.

o Etter var oppfatning medforer det at dersom Gamlebyen skole selges til under
markedspris sa vil merverdien ikke kunne bli tatt ut av eiere eller
enkeltpersoner og kommunens “investering” vil komme Gamlebyen i
Fredrikstad til gode uansett.

Det skal ogsa legges til at Privatskoleloven legger sterke begrensninger pd hvilken
méte PLUS-skolen kan bruke sine inntekter. Det vises til §6-3 i privatskoleloven samt
gkonomiforskriften.

PLUS-skolen skal ikke drive utleie av garden. Sveert tidlig i denne prosessen var det
vage antydninger om at enkelte akterer i Gamlebyen ensket 4 leie deler av lokalene fra
PLUS-skolen dersom PLUS-skolen fikk leie eiendommen, Dette er ikke lenger
aktuelt. Dette var som sagt tidlig i fasen, men skolen ensker né 4 kjope eiendommen
for 4 etablere seg i gamlebyen i fremtiden. PLUS-skolen har bruk for lokalene i egen
regi og lokalene er nedvendig siden det er aktuelt 4 starte utviklingen av en
trebatbyggerlinje. Denne linjen har skolen arbeidet med i 4 &r og vil da ha behov for
disse En slik linje forutsetter imidlertid at PLUS-skolen har tilstrekkelig skonomisk
evne,

Det er ogsd viktig & papeke at skolen har siden etableringen ikke forespurt Fredrikstad
kommune om stette til drift eller investeringer. For 8 ivareta de hdndverksfagene som
skolen gir et tilbud om er det viktig at Skolen f3r lov til 8 ivareta den opplaringen og
det kulturtilbudet i fremtiden i egnede lokaliteter.
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¢ Plus-skolen er med pé 4 sette Fredrikstad pa kartet siden vi na driver Nordens eneste
skomakerutdanning og etter hvert Norges eneste trebdtbyggerutdannelse. Vi er
allerede kjent for var kvalitet av gullsmed studenter i Europa.

Organisasjonen PLUS, org.nr. 982397804 er en ideell organisasjon som drives av Fredrikstad
kommune, Norges gullsmedforbund og HB i fellesskap. Det vises til statuttene for
Organisasjonen PLUS.

Organisasjonen PLUS er cicr av alle andelene i PLUS-skolen. Foruten "verdien” av andelene
1 PLUs-skolen BA sa har Organisasjonen PLUS et bankinnskudd. Hensikten med
Organisasjonen PLUS er som det fremgér av statuttene.

Med vennlig hilsen

Bjern Tennesen
Skoleleder
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PLUS- skolen og Gamlebyen skole. Gamle Fredrikstad 15.6.2010

PLUS-skolen har som en del av PLUS organisasjonen valgt & ha Gamlebyen i Fredrikstad som base i
alle ar skolen har eksistert. Rent kulturhistorisk kan en si at nettopp denne satsingen var en av
drsakene til at Gamlebyen i dag fremstdr som et nasjonalt smykke. En by i forfall trengte en
vitamininnsprgytning. PLUS satsingen fungerte som nettopp dette. Ideene bak denne satsingen lever
videre med PLUS-skolen. Skolen har i alle ar hatt klart for seg at skolens leide lokaler (kke har hatt
den standarden en slik skole fortjener, men miljget har pd mange mater oppveid dette problemet
frem til nd, En skole i vekst ma imidlertid planlegge for fremtiden. Nye byggeforskrifter — og
brannpalegg har for alvor gitt Organisasjonen PLUS og skoleledelsen en utfordring. Her forutsettes
det store investeringer i naer fremtid. Skolen ma inn i nye lokaler. Gamlebyen skole ble et selvsagt
mal for et slikt @nske. Siden akademiet for scenekunst na har sagt opp sitt leieforhold dpner denne
muligheten seg.

@stfold teater, @stfold kunstformidling og Akademiet for scenekunst ser Vaerste omradet som sin
fremtidige arena. PLUS-skolen har fatt samme tilbud. Vi ser det imidlertid som riktig at PLUS-skolen
blir i Gamlebyen. Vi ser det viktig & bringe kulturarven videre. Det eneste bygget vi kan se
tilfredsstiller en moderne skole, er de opprustede |okalene | Gamlebyen skole.

Lele eller efe?

| utgangspunktet gnsket PLUS administrasjonen og styret 3 leie skolen av kommunen. Etter
grundigere drefting internt og senere mgte med kommunens tekniske administrasjon, har en
kommet frem til at et kjgp vil tjene alle parter best. Dette vil gi bedre oversikt over drift og
vedlikehold. Det vil motivere sterkere til investeringer — og videre utvikling linjer i fremtiden..Vi ser i
dag at deler av arealet lett kan leies ut til andre interessenter. Det synes praktisk at dette styres fra
en hand .

Endelig kan vi se konturene av den skolen vi har gnsket oss.
PLUS-skolen i det store perspektivet,

Det hullet som na oppstar i Gamlebyen er en utfordring for kommunen. Store tunge
kulturinstitusjoner forlater byen . Det kan bli vanskelig & kompensere for dette, men vi kjenner til at
det jobbes aktivt med dette allerede nd . Vi tror PLUS-skolen kan bli en viktig faktor i dette bildet.
Skolen har fokus pd handverk og design. Dette gnsker vi & videreutvikle.

PLUS ER EN ORGANISASJON TIL FREMME AV SAMARBEIDE MELLOM HANDVERK OG INDUSTRI
MED FORMAL GJENNOM FORMGIVING, OPPLARING OG PRAKTISK ARBEID A HEYNE PRODUKTENES STANDARD




: w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Mottatt av Kommunearkivet
05 JULI 2010

Statens vegvesen

Likelydende brev saksor: _4010/9467F
Se vediagt liste

Honngstndt © 30-09 2010
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Vegdirektoratet Age K Jensen - 22073669 2010/133369-001 02.07.2010

Hering av utkast til forskrift til vegtrafikkloven § 7a om kaprising

Vegdirektoratet sender i dag utkast til forskrift om keprising ut pa hering. Forskriftsutkastet
baserer seg pd bestemmelsen 1 vegtrafikkloven § 7a og utfyller lovbestemmelsen med en
nermere regulering av systemet for vegprising/keprising. Det er gitt en nermere omtale av
forslaget i vedlagte heringsnotat,

Vegdirektoratet vil etter at heringsfristen er gatt ut oversende heringsuttalelsene samlet til
Satnferdselsdepartementet.

Heringssvar sendes til Statens vegvesen Vegdirektoratet, Postboks 8142 Dep, 0033 Oslo eller
til firmapost@vegvesen.no innen 30. september 2010.

Heringsdokumentet ligger ogsa pa vére nettsider www.vegvesen.no under ”Offentlige
haringer”.

Lars Erik Hauver
Vedlegg
Postadresse Felefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 22 07 37 68 Brynsengfaret 6A Statens vegvesen
Vegdirektoratet firmapost@vegvesen.na 0667 OSLO Regnskap
Pasthoks 8142 Dep BAtsfjordveien 18
0033 Oslo Org.nr; 971032081 9815 VADSQ

Tetefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52
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